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KONCEPCE ROZVOJE MESTA

Navrhovand zakladni koncepce rozvoje tizemi nageho mésta v ndvrhu nového UP vychdzi ze zdkladni premisy, zZe rozvoj
uzemi kazdého mésta ma byt v ¢ase konzistentni a pozvolny (nikoli skokovy) a ma byt vzdy zachovéana jeho historicka kon-
tinuita. Navrh rozvoje mésta ma ctit a zohlednovat historické danosti a z nich vychazet.
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Obrdzek ¢. 1: Schéma navrhované zdkladni koncepce rozvoje tizemi mésta Stary Plzenec

Pro piedchazeni negativnim vlivim na socidlni soudrznost obyvatel mésta stabilizuje UP stdvajici sidelni strukturu mésta
Stary Plzenec se tfemi hlavnimi kompaktnimi a koncentrovanymi obytnymi sidly Stary Plzenec, Mala Strana a Sedlec. Jejich
jadrova tzemi jsou vymezena jako uzemi smiSend obytna, stabilizuje vS§echna pro obsluhu a komunitni Zivot mésta. V centru
Starého Plzence a Sedlce navrhuje dotvorenti jejich urbanistické struktury, zejména doplnénim nezastavénych proluk - do-
stavba Smetanovy ulice a zastavby Sedlecké navsi.

Uzemn{ plén navrhem rozvoje obytnych tizemi zachovavé kompaktnost a izemni celistvost hlavnich obytnych resp. obyt-
né rekreac¢nich sidel tak, aby nedochazelo k neptimérené plo$né expanzi do volné krajiny.
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MESTSKE FUNKCE - BYDLENI

Pro stabilizaci obyvatel obce, jejich poétu, vékové ¢i vzdélanostni struktury, vymezuje UP odpovidajici mnozstvi rozvo-
jovych ploch pro bydleni s cilem zajisténi nabidky kapacit pro novou bytovou vystavbu ¢i vystavbu nezbytného obc¢anského
vybaveni.
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Obrdzek ¢. 2: Schéma rozvoje bydleni (plochy bydleni - BI, BH a plochy smiSené obytné - SM, SV)

Plochy ur¢ené k zdstavbé mimo zastavéné uzemi jsou v ramci UP Stary Plzenec vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné
uzemi, v okrajovych prolukach navazujicich na stavajici zastavbu. Hlavnim diivodem pro toto fesenti je to, Ze nové plochy
pro bydleni, kladou zdsadni nédroky na vefejné rozpocty nejen s ohledem na investi¢ni naklady, ale predevs$im s ohledem na
naklady na udrzbu a provoz dopravni a technické infrastruktury, svoz a likvidaci odpadi, ¢i zajisténi dostupnosti zakladniho
obc¢anského vybaveni kazdodenni potieby.

Proto UP nevymezuje nové izolované enklédvy obytné zistavby ve volné krajiné bez adekvatni vazby na dopravni a tech-
nickou infrastrukturu. Timto fe$enim UP zcela predchazi vzniku satelitnich obytnych lokalit, které by mély zvysené poza-
davky na infrastrukturni investice a mohly vyvolat prostorové a socialni oddéleni.

Pravé z vy$e uvedenych diivodt doslo v ndvrhu k vypusténi velké lokality mezi ulicemi Bezrucova a Sténovickd, uréené
podle soucasné platného UP k zéstavbé, ktera neni jakkoliv regulovédna (napf. etapizaci, atd.) V této lokalité je k z4stavbé
nové vyclenéna pouze plocha pfimo navazujici na ukonc¢enou vystavbu rodinnych domi smérem na Plzen.



Strana 4 Radynské listy - priloha

Jako nejvétsi souvisld nové navrzena zastavitelna plocha byla navrzena oblast navazujici na stabilizovanou zastavbu v lo-
kalité ,,nad tratovou stanici®, podél ulic Mikolase AlSe a Sladkova. Jednalo se o lokalitu, u niz bylo diky jeji velikosti povoleni
vystavby rozdéleno do tfech etap zastavby, a to smérem od zastavéného tizemi do volné krajiny. Proti zaméru vyclenéni této
lokality pro postupné zastavéni, obdrzelo vedeni mésta a ZM pisemnou zadost obyvatel této méstské casti o zajisténi upravy
v navrhu nového UP. Divodem byly obavy obyvatel z nadmérné zatéze v soucasné dobé nevyhovujicich ptistupovych ko-
munikaci a nedostate¢ného dopravniho napojeni této lokality na hlavni komunikaéni sit. Po zvazeni vSech okolnosti bylo
pozadavku vyhovéno a ZM na svém jedndni ulozilo povéfenému zastupiteli pro UP zajistit zmenseni této lokality cca o 2/3
navrhované plochy (etapu 2 a 3 vyradit z navrhu).

Vyc¢lenéni dalsich ploch k zastavbé je v navrhu feseno predevsim doplnénim proluk na hranici zastavéného uzemi (napf.
zastavitelné plochy 046-Z- plocha v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi podél ulice Lipova, 048-Z - ploch v navaz-
nosti na zastavéné uzemi podél ulice Jablonova, 016-Z — tizemi v sidle Mala Strana vymezené ulicemi Sudova a Havli¢ckova,
107-Z - uzemi v sidle Sedlec navazujici na zastavénou plochu podél silnice 111/18023 /Tymakovska/ a ulice Pastyfska, atd.).
V néavrhu UP je zéstavba vétsich ploch podminéna etapizaci &i zpracovanim tzemni studie, kterd je nésledné po odsouhla-
seni RM vlozena portizovatelem MMP-OSS do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Ta pak slouzi stavebnimu uradu jako
podklad pro rozhodovani v izemi.

Dal$im rozdilem oproti souc¢asné platnému UP je i to, ze navrh nového UP vytvéii dostateéné podminky pro uspokojeni
poptavky po rozvoji obcanského vybaveni (obcanské vybaveni = kazdodenni potfeby a vybaveni, které obyvatelé vyuzivaji
denné a je tak nezbytné zajistit jeho optimalni pési dostupnost od pozemkii a staveb pro bydlent; jednd se zejména o jesle, mater-
skou skolku, zdkladni skolu, zatizeni maloobchodu, zatizeni vefejného stravovani (restaurace, pohostinstvi, kavdrna, cukrdrna
apod.), zatizeni ambulantni zdravotni péce (ordinace lékarii), komunitni centra pro mlddez, seniory (i jiné socidlni skupiny
obyvatelstva, domy déti a mladeze, histé, hraci plochy a dalsi sportovni a télovychovnad zatizeni po kazdodenni sportovni a re-
kreacni aktivity obyvatel, jakoZ i zafizeni nevyrobnich sluzeb jako jsou holicstvi, kadernictvi, masérské a rehabilitacni sluzby,
apod.). Navrh UP vymezuje jédra sidel Stary Plzenec, Mal4 Strana a Sedlec jako plochy smisené obytné. Tim UP vytvaii
podminky pro maximalni moznou flexibilitu v umistovani zafizeni ob¢anského vybaveni v bezprostfedni vazbé na obytna
uzemi, a zajistuje urbanisticky vhodny rozvoj téchto zafizeni ob¢anského vybaveni prednostné ve vazbé na prirozena spado-
vé jadra sidel. (Oproti tomu v sou¢asném UP je naptiklad prostor proluky ve Smetanové ulici koncipovén tak, Ze jsou presné
Vv prostoru stanoveny mozné typy zastavby, napt. misto, kde ma byt verejné prospésna stavba s uzce omezenym zptsobem
vyuziti izemi, ddle komunikace, parkovisté,... coz ma za nasledek, ze plocha nemohla byt zastavéna.)
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MESTSKE FUNKCE - VYROBA
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Obrazek ¢. 3: Schéma rozvoje vyroby (plochy lehké vyroby - VL, drobné a femeslné vyroby — VD, zemédélské vyroby — VZ a specifické vyroby
-VX)

Hospodafsky rozvoj je navrzen zejména v oblastech vyroby a skladovéni. Ndvrh UP ndm navrhuje pfiméfeny rozvoj
vyhradné v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani (smér na Plzen pfi Bezrucové ulici ¢i v zdpadni oblasti za té-
lesem dalnice) takovym zptisobem, aby nebyla narusena obytna a rekrea¢ni funkce tizemi. Ve stavajicich vyrobnich tzemich
vytvari izemni plan podminky pro kvalitativni i plo$ny rozvoj sirokého spektra ekonomickych aktivit, zejména pak lehké
vyroby, drobného a femeslného podnikani, ale také napriklad zemédélské vyroby. (Lehkd vyroba - malosériova i velkosé-
riovd primyslovd vyroba s vyssimi prostorovymi a plosnymi ndroky na samotny provoz i skladovini, provozovand zpravidla
ve velkoprostorovych halovych objektech; vyroba se zvysenymi ndroky na dopravni obsluhu, zpravidla véetné obsluhy tézkou
ndkladni dopravou; lehkd vyroba zahrnuje zejména obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotiebniho priimyslu, montdzni
zdavody a zavody textilniho priimyslu, obuvnictvi, nabytkdrstvi, vyroby elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
a obdobnych primyslovych odvétvi; negativni vliv z technologii a vyrobni ¢innosti lehké vyroby zpravidla nepresahuje hranice
vyrobniho aredlu; malé a stiedni podnikdni - poskytovani sluzeb, obchodni ¢innost a drobnd a femesind vyroba s malym ob-
ratem kapitdlu, zdkaznikii i materidlu, kterd nesniZuje hygienickou kvalitu prosttedi nadmérnou dopravou, hlukem, pachem,
produkci odpadii apod.; zpravidla dopliiuje hlavni vyuziti plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako soucdst objektu s jinym
prevlddajicim zpiisobem vyuZiti nebo jako soucdst vedlejsi budovy)

V névrhu UP jsou vyse uvedend témata feSena velmi podrobné, pro viechny navrzené plochy jsou uvedeny podminky pro
jejich vyuziti, takzvané ,regulativy ploch®, kde se dozvime hlavni vyuziti ploch, ptipustné vyuziti ¢i co je v plose nepripust-
né.
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RESENI DOPRAVY

Toto téma je v pribéhu potizovani navrhu UP vnimdno jako jedno z nejvice diskutovanych. Nize nastinim zdsadni navr-
zena fe$eni, které nam novy UP predklada.
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Obrdzek ¢&. 4: Schéma fesent prelozek priijezdnich visekii silnic v centru mésta Stary Plzenec dle nového UP Stary Plzenec

Na jedné strané je zfejmé, Ze mésto Stary Plzenec ma vybornou dopravni dostupnost a to dostupnost nejen individualni
automobilovou dopravou, ale také verejnou hromadnou dopravou, autobusem i vlakem. To ma napfiklad vliv na to, Ze je
zajisténa dostupnost vétsich center (Plzen, Rokycany, atd.) s koncentraci pracovnich prilezitosti v $irokém spektru ekono-
mickych odvétvi, moznosti nakupovani, kultury atd.

Problémem uspofadani komunika¢niho systému mésta Stary Plzenec je ale vedenti silnic 11/180 ( smér Plzen), I111/18020
(smér Koterov), I11/18022 (smér Stahlavy) a I11/18023 (smér Tymékov) historickym jddrem mésta Stary Plzenec pres Masa-
rykovo ndmésti (intenzita dopravy dle celostdtniho scitdni dopravy RSD 2010: az 4 700 vozidel celkem za 24 h) a ptes obyd-
lena izemi mésta a dale vedeni silnic I1/180 a I11/18020 pres historické jadro Malé Strany (intenzita dopravy dle celostdtniho
s¢itani dopravy RSD 2010: az 4 100 vozidel celkem za 24 h) a silnice 111/18023 pfes historické jadro Sedlce.

Pruajezdni tseky silnic tak zejména ve $pickovych hodinach narusuji vefejna prostranstvi historickych a tedy urbanisticky
nejcennéjsich casti mésta, nejvétsi dopravni zdvadou je pak prijezd silnice 11/180 pfes Masarykovo namésti s piivodné ro-
manskym kostelem sv. Jana Krtitele.

Uzkym dopravnim hrdlem je také stavajici kiizent silnice 11/180 (ulice Zizkova a Bezru¢ova) s zelezniéni trati ¢. 190, st-
vajici podjezd pod Zelezni¢ni trati ma nedostate¢né sitkové parametry a je pri¢inou zhorseni rozhledovych podminek.

Pri¢inou zvyS$ené dopravni zatéze historického jadra mésta a Masarykova nameésti tézkou nakladni dopravou je dopravni
napojeni vyrobniho arealu Bohemia Sekt a Pronap ve Smetanové ulici ve sméru od dalnice D5 po silnici II/180 pravé pres
Masarykovo namésti. Pfes historické jadro mésta a Smetanovou ulici navic sméfuje kamionové doprava také do vyrobniho
aredlu KS-Europe na severnim okraji sousedni obce Stahlavy.

Piipadné feSeni silni¢nich obchvati mésta Stary Plzenec mimo zastavéné tzemi meésta je pritom prakticky vylouceno
z divodu néroc¢né topografie terénu po obou stranach tdoli feky Uslavy a zejména z dfivodu ptitomnosti nemovité kulturni
pamatku zficenina hradu Radyné a navazujicich masivii lesa na vrchu Radyné jizné od mésta a nemovité narodni kulturni
pamatky Hurka severné od mésta.

Pies katastr nageho mésta je okrajové veden koridor stavby silnice ,,1/20 Losiné — obchvat® usek Plzeii-Cernice (mimo-
trovilova kiizovatka /MUK/ s D5) - Losina, prelozka “ resp. koridoru vefejné prospéiné stavby ,,SD20/07 Plzen-Cernice
~ Losing, prelozka“ vymezeného v platnych ZUR (Zésady tzemniho rozvoje) Plzefiského kraje. V této souvislosti probéhlo
v listopadu 2016 jednani na RSD CR, Sprava Plze, kde projektant predstavil aktudlni stav projektu 1/20 Losina, obchvat.
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Soucasti jedndni byla prezentace technické studie, ktera v sou¢asné dobé slouzi jako podklad pro zpracovani projektu ve fazi
DUR. Usek navrhované prelozky je uvazovén jako ¢tyfpruhové komunikace délni¢niho typu. Déle byla predstavena zména
teseni MUK Losiné z kosodélné kiizovatky s dvéma okruznimi kfizovatkami na kfizovatku trubkovitou s jednou okruzni
ktizovatku. (pozn. feSeni této kiizovatky nijak nezasahuje do naseho katastru). Zména s sebou nese vyrazné zmenseni zem-
nich praci a zaboru pozemki. Bohuzel zatim to vypada, Ze zminény obchvat nebude mit pro nase mésto zadny vyznamny
pfinos v uleh¢eni dopravy pravé pres stfed mésta. Nicméné, v nasledujicim obdobi budou probihat dalsi schiizky zucastné-
nych k této problematice, kde budeme diskutovat moznosti mésta a hledat nejvhodnéjsi feseni.

Dal3i pozadavky ohledné dopravy pro nase mésto plynou z nadfazenych zavaznych podkladi PUR CR (Politika izemni-
ho rozvoje CR), které se tykaji koridoru Zelezniéni trati & 190 Plzeni- Ceské Budéjovice. V navrhu UP musi byt v zastavéném
uzemi vymezen koridor 50 m a ve volné krajiné 100 m z divodu zajisténi vyssi kvality dopravy, napf. zvy$enim prepravni
rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) této trati.
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Obrdzek ¢. 5: Schéma fesent prelozek priijezdnich visekii silnic v centru mésta Stary Plzenec dle platného UP mésta Stary Plzenec (2006)

Po uvedeni vy$e zminéného shrnuti soucasnych problému dopravni situace naseho mésta a omezeni idedlniho feseni,
se vratim k navrzenému fedeni v ndvrhu UP, viz mapka - obrézek ¢&. 4. Prévé provéfeni a ptipadné navrzeni nového feseni
systému pozemnich komunikaci oproti feseni v platném UP, konkrétné hlavné odlehéeni centra mésta od dopravni zatéze,
byl pozadavek mésta v Zadéni UP.

Proto zpracovatel navrhuje snizit intenzitu dopravy v centralni ¢asti mésta vymezenim ploch prestavby (pozemky na se-
vern{ strané koridoru trati, ¢aste¢né zasahujici pozemek ZS a ulice Nddrazni), do kterych je navrzeno prevedeni komunikaci
111/18026 (Bezrucova - Radynska) a I11/18022 (Nadrazni - Smetanova). Timto pfeorganizovanim dopravniho systému dojde
ke snizeni intenzit dopravy v centrdlni ¢asti mésta a také ke zvyseni bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komu-
nikacich (prevedeni dopravy mimo urovinové kiizeni se zelezni¢ni trati ¢. 190).

Dtivodem pro navrh prelozky silnice 111/18026 podél zelezni¢ni trati je pozadavek SZDC, s. 0. na odstranéni tiroviiového
prejezdu pres zeleznicni trat ¢. 190 v ulici Radynska, a to v souvislosti se zamérem na modernizaci a zdvojkolejnéni tratové-
ho useku Ceské Budéjovice — Plzen. Plocha 064-P je vymezena dle dokumentace UTS, Modernizace tratového tiseku Ceské
Budéjovice - Plzeri (SUDOP Praha a.s., 05/2007).

Duvodem pro navrh prelozky silnice I11/18022 vedené pfi severnim okraji zelezni¢ni trati je prevedeni nakladni dopravy
sméfujici od dalnice D5 do Stahlav a nakladni dopravy smétujici do vyrobniho zévodu Bohemia Sekt ve Smetanové ulici
mimo historické jédro mésta, resp. mimo Masarykovo ndmésti. Na rozdil od platného UP mésta Stary Plzence je prelozka
vedena severné od Zeleznicni trati tak, aby nebylo nutné budovat dva investi¢né vysoce naro¢né nové podjezdy pod zelez-
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ni¢ni trati. Trasa prelozky vyuziva prednostné pozemky mésta, véetné severniho okraje pozemku zdkladni skoly a ulice
Nadrazni, viz pfilozeny obrazek ¢. 4.

Pro porovnéni dopravniho feseni v sou¢asné dobé platném UP je ptilozen obrazek &. 5.

V ndvaznosti na Zelezni¢ni stanici Stary Plzenec a autobusovou zastdvku Stary Plzenec Zel. st. navrhuje UP vytvofent ter-
minalu verejné hromadné dopravy osob. Pro zvyseni komfortu cestujicich je soucasti terminalu i vymezeni plochy dopravni
infrastruktury (066-P) pro umisténi vefejného parkovisté pro osobni automobily plnici funkci parkovisté v rezimu park &
ride (P+R) pro parkovani vozidel cestujicich vyuzivajicich dopravni terminal Starého Plzence v¢etné umisténi odstavného
zatizeni pro jizdni kola pro cestujici prestupujicich dale na autobus nebo na vlak.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plén vymezuje na tizemi mésta Stary Plzenec sit novych vefejnych prostranstvi, ktera maji za tkol zlepsit pés
i cyklistickou dostupnost izemi mésta a zejména pak jeho turisticky atraktivnich mist, rovnéz je navrzeno znovuobnoveni
nékolika ptivodnich cest v krajiné nebo nédvrh novych lavek pro pési a cyklisty pies feku Uslavu nebo priichodii pies frek-
ventované dopravni komunikace.

Uzemni plén diisledné chréni tdolni nivu feky Uslavy pfed moznym zastavénim a umoziiuje tak ptipadny ptirozeny roz-
liv povodné ¢i budouci realizaci protipovodnovych opatfeni v nivé toki.

Pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny a zaroven pro eliminaci rizika sesuvli pidy a vodni eroze je vymezen tizemni
systém ekologické stability a nad rdmec USES pak i dil¢i doplnéni mozaiky krajinnych ploch véetné vymezeni novych ploch
krajinné zelené.

UP chréni a stabilizuje vSechny stdvajici plochy vefejné zelené na uzemi mésta, a vylucuje jejich zabor novou zéstavbou.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Mezi verejné prospésné stavby patfi napt. realizace vychodniho obchvatu Losiné (pfelozka silnice 1/20), zdvojkolejnéni
traté ¢. 190 v useku Plzen - C.Budéjovice, koridor pro umisténi elektrického vedeni 2x 110 kV Chrast - Plzeni-Cernice, Vo-
darensky soubor Ostra Huirka.

OSTATNI RESENI

Ddle je v navrhu podrobné feSena cela fada dalsich dulezitych oblasti, jako napt. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému si-
delni zelené, koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, vefejné prospésné
stavby a opatfeni, apod.

Pro kohokoliv, kdo m4 zajem se o névrhu UP pro spole¢né jednan, které probéhlo v kvétnu 2016, dozvédét podrobnosti
uvadim webovy odkaz, kde je zvefejnén http://podkladyoss.plzen.eu/plzenec.

V soucasné dobé jsou potizovatelem finalizovany pokyny pro zpracovani upraveného navrhu UP, tak aby byly po Novém
roce preddny zpracovateli k zapracovani do upraveného névrhu UP. Nésledné bude vypsano vefejné projednani. Termin
vefejného projednani bude véas ozndmen prostfednictvim dostupnych komunika¢nich prostfedkit mésta (Gfedni deska,
facebook, webové stranky, RL) soucasné bude zvefejnén webovy odkaz na upraveny navrh UP pro vefejné projednéni. To-
hoto projednani se miize zucastnit kazdy. K vefejnému projednani mtize kazdy u porizovatele uplatnit své pripominky
a vlastnici pozemki a staveb dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohou podat namitky.

Ing. Hana Sobotovd — povéfeny zastupitel pro UP

Dne 16. 1. 2017 od 17:00 se uskute¢ni schiizka k predstaveni navrhu UP za tiéasti zastupce
zpracovatele RNDr. Milana Svobody.
Setkani se uskutecni v aule v podkrovi ZS Stary Plzenec na Masarykové namésti.
Timto jste na toto setkani srde¢né zvani.




