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Uvod

Uzemni mésta Stary Plzenec leZi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Plzefi.
S méstem Stary Plzenec sousedi obec Nezbavétice, mesto Plzen, obec St’éhlavy, obec Losina,
obec Lhiita, obec Tymakov a obec Letkov. Celkova rozloha spravniho tizemi Stary Plzenec je
1 837,3 ha a zahrnuje dv¢ katastralni tizemi ,,Stary Plzenec* a ,,Sedlec u Staré¢ho Plzence*.
Uzemni plan Stary Plzenec (dale jen UP Stary Plzenec) byl pofizen dle zékona ¢&. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim ¥adu. UP Stary Plzenec schvalilo zastupitelstvo mésta
opatienim obecné povahy dne 15.11.2021 a izemni plan nabyl Géinnosti dne 1.12.2021. UP
Stary Plzenec byl pofizen pro celé uzemi obce. Dne 20.6.2022 Zastupitelstvo mésta Starého
Plzence souhlasilo se zamérem pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Starého Plzence
z vlastniho podnétu. Vetejné projedndni zmény ¢. 1 probéhlo v bfeznu 2025. Do doby
zpracovani tohoto navrhu zpravy o uplatiiovani nebyla zména &. 1 UP Starého Plzence
zastupitelstvem schvalena. Zména fesi presunuti umisténi ulice Kastanova severnim smeérem,
zruseni dohody o parcelaci u rozvojové lokality 109-Z a Gpravy rozsahu navrhované uzemni
studie US-09. Zména soucasn¢ prevadi uzemni plan do jednotného standardu.

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 - 2025 vychazi z §
106 a § 107 stavebniho zdkona v platném znéni (dale jen stavebni zdkon), kdy je tkolem
pofizovatele pravidelné jednou za 4 roky tzemni plan vyhodnotit z hlediska jeho uplatiiovani.
V souladu s § 107 (1) stavebniho zdkona piistoupil Magistrat mésta Plzn¢ odbor stavebné
spravni jako potizovatel UP Stary Plzenec (dale jen pofizovatel) ke zpracovéani ,,Navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Stary Plzenec za obdobi 2021 - 2025 dale jen (navrh zpravy o
uplatiovani). Ptedlozeny navrh zpravy o uplatiiovani fesi obdobi od nabyti ¢innosti UP
Stary Plzenec do doby sepsani tohoto navrhu zpravy o uplatiovani (zaii 2025).

V navrhu zpravy o uplatiiovani je mimo jiné uveden navrh zadani zmény & 2 UP Stary
Plzenec s pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu
(kapitola ,,H*).

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
A.1 Zastavéné uzemi

Vymezeni zastavéného tzemi je aktualizovano v pofizované zmeéné tizemniho planu ke dni
9.11.2024. V pribéhu doby dochazi k postupnému vyuziti n¢kterych zastavitelnych ploch, a
proto je nutné, pii pofizovani zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec hranici zastavéného
uzemi opét aktualizovat.

A.2 Vyhodnoceni vyuZiti ploch zmén navrZenych v izemnim plinu

Uzemni plan vymezuje dva druhy rozvojovych ploch a to zastavitelné plochy, kdy jsou
plochy oznaceny ¢islem lokality pomlckou a pismenem ,,Z*“ a plochy pfestavby v tizemich,
kde soucasna funkce nevyhovuje pro budouci zamér. Plochy piestavby jsou oznaceny c¢islem
lokality poml¢kou a pismenem ,,P*.

A.2.1 Plochy bydleni

V uzemnim plénu jsou vymezeny pomérné rozsahlé zastavitelné plochy urcené pro rozvoj
mésta v oblasti bydleni uvedené v tabulce 1. Rozvojové plochy pro bydleni jsou v izemnim
planu navrzeny jako plochy individudlniho bydleni — BI, kterych je celkem 30, plochy
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smiSené obytné méstské— SM, kterych je navrzeno 5 a plochy smiSené obytné venkovské —
SV, které jsou navrzeny 4. Uzemni plan Stary Plzenec ma navrZzenou celkovou vyméru
rozvojovych ploch pro bydleni (BI, SV, SM) 38,64ha, ztéto vyméry je mozno vyuzit
k 09/2025 pouze 19,14ha tj. 49,54% ploch. Pfi¢inou nemoZnosti zahgjit vystavbu jsou
nezpracované uzemni studie, které je pro zastavbu ploch podminkou. Ve sledovaném obdobi
bylo pouze 7 rozvojovych ploch z 39 navrhovanych ¢astecné vyuzito. Vystavba zatim realné
probéhla jen na omezeném uzemi a to pfevazné tam, kde jiz byla zpracovana tizemni studie
jako podminka pro vyuziti izemi pfed nabytim Uc¢innosti nového Uzemniho planu pted
1.12.2021, nebo v iizemi nebyla podminka Gzemni studie stanovena.

TabulKa ¢&. 1 - VyuzZiti rozvojovych ploch v UP — plochy bydleni:

vymeéra
(ha), kterou
oznaceni druh vyméra (ha) neni mozno | - z tovl}o z t()vho poznamka
loch loch k 09/2025 | vyuzito | vyuzito
plochy plochy vyuzitpro | (ha) (%)
vystavbu
(ha)
014-P BI 0,2696 - 0 0
Neni
0l16a-Z BI 2,0091 2,0091 0 0 zpracovana
Us-01
Neni
016b-Z BI 1,9283 1,9283 0 0 zpracovana
Us-01
Neni
018-Z BI 1,1466 1,1466 0 0 zpracovana
Us-01
021-Z BI 0,4729 - 0,1250 26,4
024-7 SV 0,2923 - 0 0
031-Z BI 0,1052 - 0 0
Probiha
035-Z BI 0,3147 . 0 0 apreve Y
pofizované
zmeéng €. 1
Probiha
037-Z BI 0,2746 . 0 0 apreva .
pofizované
zmeéng €. 1
Probiha
039-Z BI 0,3096 - 0 0 e
potizované
zmeéng €. 1
041-Z BI 0,1020 - 0 0
042-Z BI 0,2786 - 0 0
044-7 BI 0,9635 - 0 0
045-Z BI 0,4153 - 0 0
046-Z BI 0,2056 0,2056 100
Castecné v
- 0,1303 9 US Stary
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1,4516

Plzenec na
Cachné
zaregistrovana
k 8.12.2016

051-Z

BI

0,6160

0,4194

US Stary
Plzenec pod
htistém
zaregistrovana
k 23.4.2015

056-Z

BI

0,1784

US Stary
Plzenec pod
hiistém
zaregistrovana
k 23.4.2015

057-Z

BI

0,0526

US Stary
Plzenec pod
htistém
zaregistrovana
k 23.4.2015

063-Z

BI

0,4405

069-P

SM

0,2251

070-P

SM

0,1258

071-P

SM

0,4371

0,4371

Neni

zpracovana
US-12

072-P

SM

0,4579

0,4579

Neni
zpracovana
US-12

073-P

SM

0,2975

079-P

BI

1,6573

086-Z

BI

2,6532

2,6532

Neni
zpracovana
US-09,
probiha
uprava
v pofizované
zmeéné €. 1

090-Z

BI

2,0450

1,1015

Na casti
uzemi je
vypracovana
uzemni studie
Cizkovo pole,
na ¢asti izemi
neni
zpracovana
US-09.
Probiha
uprava
v pofizované
zmeéné €. 1




Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025

Spisova znacka: MMP/416346/25STA

091-Z BI

0,5672

0,3552

0,2120

Neni
zpracovana
US-09,

37,4 probiha
uprava
v pofizované
zméng¢ €. 1

092-Z BI

0,7634

0,7634

Neni
zpracovana
US-09,

0 probiha
uprava
v pofizované
zmeéné €. 1

093-Z BI

2,2194

2,2194

Neni
zpracovana
US-09,

0 probiha
uprava
v pofizované
zméng¢ €. 1

107-Z BI

5,1492

Us-07
0 zaregistrovana
k 11.7.2025

108-Z BI

0,3496

112-Z BI

1,9004

115a-P SV

0,8039

US-05
0 zaregistrovana
k 3.6.2020

115b-Z SV

0,1178

US-05
0 zaregistrovana
k 3.6.2020

115¢-Z SV

0,9748

US-05
0 zaregistrovana
k 3.6.2020

120-Z BI

6,0700

6,0700

Neni
Zpracovana
uzemni studie
US-04

121-Z BI

0,9986

Celkem rozvojovych
ploch bydleni

38,6416ha

V soucasné dobé¢ l1ze z rozvojovych ploch pro

bydleni vyuzit

19,1417ha
49,54 %
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A.2.2 Plochy rekreace:

Vuzemnim planu je vymezeno celkem 10 rozvojovych ploch pro rekreaci, které jsou
podrobné uvedeny v tabulce 2. Rozvojové plochy pro rekreaci jsou navrzeny jako plochy
rekreace individudlni — RI, kterych je navrzeno celkem 8, dale plochy rekreace hromadna —
RH a rekreace v zahradkovych osadiach — RZ obé¢€ po jedné plose. K 09/2025 bylo zapocato
s vyuzivanim pouze u jedné zastavitelné plochy €. 109-Z, kterd je prozatim vyuzita ze 65%. U
zbyvajicich rozvojovych ploch pro rekreaci nebylo doposud zapocato s jejich vyuzitim. Dale
je op€t mozno vyuzit volné pozemky pro rekreaci ve stabilizovanych plochach ur¢enych pro
rekreaci v zastavéném Uzemi mésta, kde jsou jiz ve sledovaném obdobi postupné realizovany
stavby rekreac¢nich domd.

Tabulka &. 2 - VyuZiti rozvojovych ploch v UP — plochy rekreace:

vymeéra
(ha),
kterou
oznace . neni z toho z toho .
. druh vymeéra . .. .. poznamka
ni loch (ha) mozno vyuzito vyuzito
plochy | PO v09/2025 | (ha) (%)
vyuzit pro
vystavbu
(ha)

003-Z RI 0,2000 - 0 0

004-Z RI 0,6859 - 0 0

005-Z RI 0,1801 - 0 0

010-P RH 5,7225 - 0 0

033-Z RZ 0,8229 - 0 0

104-Z RI 1,1548 - 0 0

105-Z RI 1,3655 - 0 0

109-Z RI 1,6911 . 1,095 64,75 bPje

zpracovana

110-P RI 0,1486 - 0 0

111-P RI 0,0601 - 0 0

Celkem

rozvojovych ploch 12,0315 ha

rekreace

V soucasné dobé¢ l1ze z rozvojovych ploch pro 10,9365 ha
rekreaci vyuzit 90,89 %
A.2.3 Plochy vyroby

V uzemni planu je navrzeno celkem 7 ploch pro vyrobu a skladovani, které¢ jsou podrobné
uvedeny v tabulce 3. Rozvojové plochy pro vyrobu jsou navrzeny jako ploch vyroby
specifické — VX v poctu 5, dale jako plochy vyroby zemédélské — VZ a vyroby drobné a
femeslné — VD ob¢€ po jedné plose. K 09/2025 bylo zapocato s vyuzivanim pouze u jedné
zastavitelné plochy ¢. 001-Z, ktera je prozatim vyuzita ze 7%. U zbyvajicich rozvojovych
ploch pro vyrobu nebylo doposud zapocato s jejich vyuzitim. Déle je opét mozno vyuzit volné
pozemky pro vyrobu ve stabilizovanych plochach urenych pro vyrobu v zastavéném tzemi
mésta.
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TabulKa &. 3 - VyuzZiti rozvojovych ploch v UP — plochy vyroby:

vymeéra
(ha),
kterou
« C oy neni z toho z toho ,
oznaceni druh vymeéra L .. .. poznamka
plochy plochy (ha) mozno vyuzito vyuzito
v 09/2025 (ha) (%)
vyuzit pro
vystavbu
(ha)
001-Z VX 4,2481 - 0,29 6,82
002-Z VX 0,5667 - 0 0
012-Z VZ 2,5249 - 0 0
034-7Z VD 0,7271 - 0 0
075-P VX 0,4288 - 0 0
US-06
076a-P VX 0,0446 - 0 0 zaregistrovana
k 11.7.2025
US-06
076b-Z VX 1,0713 - 0 0 zaregistrovana
k 11.7.2025
Celkem’névrhovych 9,6115 ha
ploch vyroby
V soucasné dob¢ Ize z rozvojovych ploch pro 9,3215 ha
vyrobu vyuzit 96,98 %

A.2.4 Plochy obéanského vybaveni:

V izemnim plénu je navrZeno celkem 6 rozvojovych ploch pro obcanské vybaveni, které jsou
podrobné uvedeny v tabulce ¢. 4. VSechny rozvojové plochy jsou navrzeny jako obcanské
vybaveni sport — OS. Ve sledovaném obdobi nebylo zapocato s napliiovanim rozvojovych
ploch pro obc¢anské vybaveni — sport. Ve stabilizovanych plochach je mozno vyuzivat plochy
pro realizaci staveb potiebnych k obcanskému vybaveni vefejnému, komerénimu i sportu.

Tabulka &. 4 - VyuZiti rozvojovych ploch v UP — plochy ob&anského vybaveni:

vymeéra
(ha),
kterou
oznace . neni z toho z toho .
. druh Vyméra y .. .. poznamka
ni loch (ha) mozno vyuzito vyuzito
plochy | POy v 09/2025 | (ha) (%)
Vyuzit pro
vystavbu
(ha)
029-7Z (ON} 2,0547 - 0 0
058-Z OS 1,1357 - 0 0
059-Z (ON} 0,6109 - 0 0
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060-Z OS 0,9276 - 0 0
117-Z OS 0,3996 - 0 0
118-Z OS 0,3022 - 0 0
Celkem
navrhovych
ploch 5,4307 ha
obcanského
vybaveni
V soucasné dob¢ Ize z rozvojovych ploch pro 5,4307 ha
obcanské vybaveni vyuzit 100 %
A.2.5 Vyhodnoceni

Uzemni plan strategicky vymezuje nové rozvojové plochy pro vyrobu, bydleni, rekreaci a
obCanskou vybavenost tak, aby byly pfimo napojeny na stavajici zastavbu a technickou i
dopravni infrastrukturu. Preferuje individudlni bydleni, s moZnosti smiSené zastavby, ale
diraz spociva na rodinnych domech. Reguluje vystavbu pomoci etapizace a urbanistickych
podminek. Chrani krajinu zahusténim stavajiciho izemi misto zdbéru nové zemédeélské pudy.
Navrzeny uzemni rozvoj mésta Stary Plzenec izemnim pldnem byl béhem ctyfletého cyklu
realizovan pouze minimaln¢. Jedné se pfedevSim o postupné vyuzivani ploch uréenych pro
bydleni. Po zpracovani uzemnich studii, které prozatim blokuji dalSi rozvoj mésta v oblasti
nového bydleni bude mozné zastavét dalSich cca 19ha zastavitelné plochy pro bydleni.
Rozvojové plochy pro vyrobu a ob¢anské vybaveni jsou prozatim vyuzity pouze z minimalni
¢asti, nebo nejsou vyuzity viibec.

Podrobny vypocet vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni je podrobné
vyhodnocen v kapitole ,,E* této zpravy o uplatiiovani.

Mésto Stary Plzenec ma stile dostatecné ploSné rezervy pro novou obytnou a rekreacni
vystavbu vcetné ploch ob¢anského vybaveni i ploch urcenych pro vyrobu.

A.2.6 Plochy technické infrastruktury

V Gizemnim plénu je navrZena jedna plocha zmény technické infrastruktury - TO oznacena
081-P, ktera je urcend pro odpadové hospodarstvi a ve sledovaném obdobi nebylo doposud
zapocato s jejim vyuzitim.

A.2.7 Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje 7 ploch zmén dopravni infrastruktury ozna¢ené 013-Z, 015-Z, 064-P,
065-P, 066-P, 068-P a 103-Z se zplsobem vyuziti silnicni doprava — DS , kdy dochézi
prubézné k jejich vyuzivani.

A.2.8 Plochy vetejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — PV, oznaéené 006-Z — 009-Z, 011-P,
017-Z, 020-Z, 025-Z, 026-Pm 027a-P, 027b-Z, 028-Z, 030-Z, 032-Z, 036-Z, 038-Z, 040-Z,
043a-P, 043b-Z, 043c-Z, 047-Z, 052a-P, 055a-Z, 055b-Z, 061-Z, 062-Z, 067-P, 074-P, 080-P,
082a-P, 082b-Z, 082¢c-Z, 083-Z, 085-Z, 100-Z, 101-Z, 113-Z, 114-P, 122-Z, 123-P, 124-Z —
131-Z. U uvedenych ploch dochazi postupné k jejich vyuziti pro vefejné prostranstvi.
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A.2.9 Koridory dopravni infrastruktury

koridor XO01, kterym zpfesiiuje v ramci spravniho izemi mésta Stary Plzenec koridor ZD 4
Plzen-Strakonice-Ceské Budgjovice-Ceské Velenice — hranice CR (-Wien), usek Plzen —
Nepomuk, zdvojkolejnéni a smérova rektifikace, vymezeny v ZUR Plzeiského kraje; koridor
je urcen pro umisténi stavby zdvojkolejnéni a smérové rektifikace zelezni¢ni trati ¢. 190
v useku Plzen — Nepomuk, vcetné vSech staveb a zafizeni nezbytnych pro realizaci a provoz
této stavby jako jsou naspy, zafezy, télesa mostil, tunell, odvodiovaci zafizeni, propustky,
ochranna a izola¢ni zeleni podél stavby, protihlukova opatieni ¢i Gpravy trasovani a napojeni
mistnich resp. ucelovych komunikaci vyvolanych realizaci stavby.

koridor X02 pro umisténi cyklostezek podél Uslavy mezi Starym Plzencem a St'éhlavy.

koridory X03 a X04 chodnik a cyklostezka podél silnice 11/180.

koridor X05 v $ifi 200 m, kterym zpfesituje v ramci spravniho Gzemi mésta Stary Plzenec
koridor 1/20 — (Karlovy Vary) — Bezvérov — Plzeii — Nepomuk — (Pisek — C. Budé&jovice),
isek Cernice (mimotiroviiova kfizovatka sD5) — Losina, pielozka vymezeny v ZUR
Plzenského kraje; koridor je urCen pro umisténi stavby prelozky silnice /20 vcéetné vSech
staveb a zafizeni nezbytnych k realizaci a provozu této stavby.

koridor X06 v s§ifi 50 m ureny pro umisténi stavby smérovych a Sitkovych Uprav silnice
II/180 v iseku MUK Cernice — okraj zastavby Starého Plzence a stavby cyklostezky vcetné
vSech dalSich staveb a zatfizeni nezbytnych k realizaci a provozu stavby silnice a cyklostezky.

Koridory dopravni infrastruktury zistanou v uzemnim plianu zachovany do doby
realizace zaméru, pro kterou byl koridor vymezen.

A.2.10 Koridory technické infrastruktury

koridor X10, kterym zptesiiuje v ramci spravniho uzemi meésta Stary Plzenec koridor VDO1
Vodarensky soubor Ostra Hirka vymezeny v ZUR Plzeiiského kraje; koridor je uren pro
umisténi staveb vodovodnich fadii a odpadniho potrubi vcetné vSech staveb a zafizeni
nezbytnych pro realizaci a provoz této stavby.

koridor X11 v §ifi 100 m, kterym zptesiiuje koridor E17 pro dvojité vedeni ZVN 400 kV
Hradec — Chrast vymezeny v ZUR Plzefiského kraje; koridor je uréen pro umisténi stavby
zdvojeni vedeni elektrické energie 400 kV vcetné vSech souvisejicich staveb a ziizeni
nezbytnych pro realizaci a provoz této stavby.

koridor X12 v §ifi 300 m, kterym zpfesiuje koridor E02 vedeni 2x 110 kV Chrast — Cernice
vymezeny v ZUR Plzenského kraje; koridor je uréen pro umisténi stavby vedeni elektrické
energie 2x110 kV, vcetné vSech souvisejicich staveb a zfizeni nezbytnych pro realizaci a
provoz této stavby.

Koridory technické infrastruktury zistanou v uzemnim planu zachoviany do doby
realizace zaméru, pro kterou byl koridor vymezen.
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A.3 Plochy uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tizemni rezervu RO1 pro moZnost piesunuti VIL regulaéni stanice
z vychodniho konce ulice Sténovicka. V sou¢asné dobé& neni presunuti regulaéni stanice nutné
a lze o ném uvazovat az v ptipad¢ potieby obnovy zafizeni.

Uzemni plan vymezuje uzemni rezervu R02 jako tzemi fizené inundace v udolni nivé feky
Uslavy. Pozadavek vypliva ze ZUR PK, kdy doslo ke zpiesnéni a provéfeni tizemni rezervy
vymezené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni rezervu lze vyuzit az na zakladé potizeni zmény tizemniho planu, kterd uzemni
rezervu prevede do zastavitelné plochy.

Uzemni rezervy budou v izemnim planu ponechiany beze zmény.

A.4 Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzemni studii,
regula¢nim plinem, planovaci smlouvou, urbanistickou nebo architektonickou soutézi

Uzemni plan vymezil 7 lokalit, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
uzemni studii. Dle textové ¢asti platného uzemniho planu je stanovena lhtita pro vlozeni dat o
vSech vyse vymezenych tizemnich studi do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti nejpozdéji do
4 let od data nabyti Gi¢innosti uzemniho planu Stary Plzenec, coz je do 1.12.2025.

Tabulka €. 5 — Seznam tizemnich studii vymezenych v platném uzemnim planu:

oznaCeni | nazev uzemni studie | plochy zmén dotéené | poznamka
uzemni podminkou zpracovani
studie uzemni studie
US-01 Malda Strana — Pod | 016a-Z, 016b-Z, 017-Z, | Zpracovano zadani
hibitovem 018-Z tizemni studie, navrh US
neni zpracovan
US-04 Sedlec — Pod Hiurkou | 120-Z Zpracovano zadani
izemni studie, navrh US
neni zpracovan
US-05 Sedlec — centrum 115a-P, 115b-Z, 115¢-Z | Uzemni studie
zaregistrovana
k 3.6.2020
US-06 Stary Plzenec — Pti¢ni | 076a-P, 076b-Z Uzemni studie
zaregistrovana
k 24.6.2025
US-07 Stary  Plzenec  — | 107-Z Uzemni studie
Smetanova — jih zaregistrovana
k 24.6.2025
US-09 Stary Plzenec — jih 082a-P, 082b-Z, 082c-Z, | Probiha zména rozsahu
085-Z, 086-Z, 090-Z, | uzemni studie ve zméné
091-Z, 092-Z, 093-Z &. 1 UP, prozatim nebylo
zapocato s pofizovanim
Us
US-12 Stary  Plzenec  —| 067-P, 071-P, 072-P v¢. | Pfedlozen navrh tzemni
centrum navazujicich studie k projednani
stabilizovanych ploch s dot¢enymi organy a
vetejnosti
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Uzemni studie ozna¢ené US-05, US-06 a US-07 jsou zaregistrované a byla schvalena
moznost jejich vyuziti.

Uzemni studie US-01 — pofizovatel piedal zadani Gizemni studie dne 22.11.2024 vedeni mésta
- prozatim nebyl zpracovan navrh uzemni studie.

Uzemni studie US-04 — potizovatel piedal zadani Gizemni studie dne 20.12.2023 vedeni mésta
- prozatim nebyl vzhledem k probihajicimu jedndni mezi méstem, investorem a vetejnosti
zpracovan navrh izemni studie.

Uzemni studie US-09 — v soucasné dob¢ probihd zména tizemniho planu, ktera uptesiiuje
rozsah tizemni studie US — 09. Po schvaleni zmény €. 1 tzemniho planu Stary Plzenec bude
mozné piistoupit k feSeni rozvojového uzemi, které fesi izemni studie US — 09.

Uzemni studie US-12 — zadani uzemni studie bylo predino vedeni mésta dne 6.6.2022.
V soucasné dobé je zpracovan navrh izemni studie, ktery byl projednan s dot¢enymi organy a
bude dle jejich pozadavkl upraven a nasledné projednan s veiejnosti.

Pro tizemni studie US-01, US-04, US-09 a US-12 stale pietrvavaji diivody pro podminéni
uzemi izemni studii, a proto neni ditvod je z izemniho planu vypoustét. Pofizovana zména ¢.
1 tizemniho pldnu Stary Plzenec navrhuje prodlouzeni lhity ze 4 let na 6 let. Pokud bude
zména €. 1 Uzemniho planu vydana pted uplynutim lhity, tedy do 1.12.2025 bude lhita
zménou prodlouzena. Pokud zména uzemniho plénu vyddna nebude a lhita marné uplyne,
pak je nutné v rdmci zmény zemniho pldnu podminky tzemnich studii stanovit znovu.

Limitem pro dal§i vystavbu jsou nezpracované uzemni studie, které blokuji témér
polovinu navrhovaného rozvoje. Pro dalSi rozvoj bydleni je nutné urychlit porizeni
uzemnich studii tak, aby se zabranilo stagnaci ve vystavbé a nevyuZiti investi¢niho
potencialu.

V uzemi jsou dale platné tzemni studie, které byly zaevidovany pied platnosti nového
uzemniho planu. Tyto studie jsou nadale platné a dochazi k jejich postupnému napliiovani.

Tabulka ¢&. 6 - Platné studie zaevidované pred ucinnosti nového tizemniho plinu

nazev uzemni rozsah zaevidovana provéreni
studie aktualnosti
Uzemni studie 30.7.2012 16.7.2020
,»predhradi
ziiceniny hradu
Radyné*
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Uzemni studie — 23.4.2015 17.4.2023
obytna zéna ,,Pod

Hiistém*™

Uzemni studie — 25.2.2019
lokalita ,,Cizkovo

pole*
Uzemni studie — 8.12.2016

lokalita ,,Na
Cachné*

Koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovani izemni studie nejsou
uzemnim planem vymezeny.

Ve stavajicim tzemnim planu jsou vymezeny 3 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

Tabulka 7 vymezené dohody o parcelaci

Oznaceni dohody o dotc.ene . mzvdlh,ly zpusob yyuzl u katastralni
. zastavitelné dotcenych zastavitelnych . .
parcelaci uzemi
plochy ploch
Stary  Plzenec,
DP-01 120-Z BI — bydleni individuélni Sedlec u Star¢ho
Plzence
DP-02 109-Z RI - rekreace individualni Sedlec u Star¢ho
Plzence
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Oznaceni dohody o dotc.e ne rOZ,dlh,ly zpusob yyuzl u katastralni
. zastavitelné dotcenych zastavitelnych . .
parcelaci uzemi
plochy ploch
DP-03 107-Z BI - bydleni individualni | cdiec u Starého
Plzence

Dohoda o parcelaci DP-02 byla tGfadu uzemniho planovani piedlozena dne 19.8.2022.
Uzaviené a piredlozené dohody o parcelaci podle starého stavebniho zékona zlstavaji
v platnosti.

Dohody o parcelaci DP-01 a DP-03 nebyly za platnosti starého stavebniho zdkona ttradu
uzemniho plénovani pfedlozeny a platnosti nového stavebniho zakona jejich vymezeni
v izemnim planu pozbyva platnosti. V pofizované zméné ¢. 1 uzemniho planu dojde k
vypusténi pozadavkll vymezeni dohody o parcelaci, které jiz nemohou byt soucasti uzemniho
planu.

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovéni v izemi.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno pldnovaci smlouvou,
urbanistickou nebo architektonickou soutézi nejsou izemnim planem vymezeny.

A.5 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje veiejné prospéiné stavby a opatfeni pro které lze prava k pozemkiim
vyvlastnit.

V ramci zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu projektant provéri stavajici verejné
prospésné stavby vymezené v platném wUzemnim plinu a posoudi jejich aktualni
poti‘ebnost a redlnost realizace a navrhne jejich ponechani ¢i vypusténi z navrhu zmény
uzemniho planu.

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospdsné stavby, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo.

Uzemni plan vymezuje tfi vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo:

PPO1 - vefejné prostranstvi — prostor mezi aredlem Bohemia Sekt a fekou Uslavou v misté
byvalé Cistirny odpadnich vod (074-P).

PPO2 - vetejné prostranstvi — naves ve stedni ¢asti Sedlce pfi silnici I11/18023 (plochal14-P)
PPO3 - veiejné prostranstvi — piedhradi hradu Radyné (plocha 101-Z)

Novy stavebni zikon jiZ nezna pojem predkupni pravo, a proto je nutné vymezené
vefejné prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo v ramci zmény uzemniho
planu vypustit, nebo prevést do ploch uréenych pro vyvlastnéni.

A.6 Vyhodnoceni zmén podminek na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Uzemni plan Stary Plzenec nabyl téinnosti dne 1.12.2021. V souc¢asné dobé je potizovana
zména €. 1 Uzemniho planu Stary Plzenec, ktera je ve fazi pifed opakovanym vetfejnym
projednanim.
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Pravni predpisy a aktualizace nadirazenych izemné planovacich dokumentaci a izemné
planovacich podkladii:

Stavebni zdkon a provadéci vvhlasky:

Ve tfeseném obdobi nabyl ucinnosti novy stavebni zdkona ¢. 283/2021 Sb., ktery je od
1.7.2024 na tiseku izemniho planovani zdvazny.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Politika Gizemniho rozvoje CR:
V feSenem obdobi doslo k nekolika aktualizacim Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen
PUR CR). Posledni aktualizace €. 8 je zavazna od 1.10.2025.

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje:

V fesenem obdobi doslo k nekolika aktualizacim Zasad tzemniho rozvoje Plzenskeho kraje
(dale jen ZUR PK). Posledné vydana aktualizace ZUR PK ¢. 3 nabyla ucinnosti dne
28.9.2023.

Uzemné analytické podklady:

Ve sledovaném obdobi byly aktualizovany Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje
(dale jen UAP PK) projednané 15. 6. 2009 usnesenim &. 145/09, ve znéni posledni aktualizace
z 18.10. 2021.

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozifenou ptisobnosti Plzefi (dale jen
UAP SO ORP Plzet) pofizené v prosinci 2008 byly naposledy aktualizovany k 31. 12. 2024,

Uzemni studie krajiny:
Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Plzen (dale jen USK
SO ORP), byla zapsana do Evidence izemn¢ planovaci ¢innosti dne 17. 12. 2019.

Uzemni plin je nutno dit do souladu suvedenymi novymi pravnimi predpisy.
V soucasné dobé probiha porizovani zmény ¢. 1 izemniho planu Stary Plzenec, ktera jiz
fesi povinné prevedeni izemniho planu do jednotného standardu.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s tizemné analytickymi podklady a tzemné
planovacimi podklady je podrobné vyhodnoceno v kapitole ,,B*

Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s PUR CR a ZUR PK je podrobné vyhodnoceno
v kapitole ,,C*.

B. Problémy kreSeni vuzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi a izemné planovacich podkladi

B.1 UAP PK

V soucasné dob¢ jsou projednan¢ Zastupitelstvem Plzefiského kraje (dale jen ZPK) Uzemng
analytické podklady Plzeniského kraje (dale jen UAP PK) z 15. 6. 2009 schvalené usnesenim
¢. 145/09, ve znéni posledni aktualizace z 18. 10. 2021
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Z UAP PK uplné aktualizace 2021 vyplyvaji pro feSené tizemi zejména nasledujici
problémy:

e problémy suburbanizace: zpiisob feSeni je stanoveni limitl resp. omezeni vymezovani
zastavitelnych ploch; podrobnéjsi a dislednéjsi regulace zastavitelnych ploch
1 nezastavéného uzemi; podminéni zastavitelnych ploch pro bydleni prokazanim jejich
potieby a souvisejici vefejnou infrastrukturou

e rozSifovani ploch primyslovych a logistickych aredlti na ukor volné krajiny podél
dalnice D5 — zpiisob fefeni v UPD je stanoveni limitd resp. omezeni vymezovani
ploch vyrobnich a obsluznych z6n; podrobné;jsi a disledngjsi regulace zastavitelnych
ploch, prokazani jejich potteby

e cxistence nevyuzivanych a zanedbanych areali — zplsob feSeni je stanovit vhodny
zpusob vyuziti umoznujiciho oziveni nebo pfestavbu tizemi

e stiety ploch pro OZE s ochranou hodnot uzemi — zptsob feSeni je vymezeni ploch pro
zafizeni OZE v souladu s pozadavky ochrany krajiny, ZPF, zdravi obyvatel,
dostupnosti zdroju apod.

e kumulace dopravnich problémt v centru kraje (mésto Plzenn a jeho okoli) — zpiisob
feSeni jsou ndvrhy vyuziti uzemi vcetné dopravy zohlediujici ocekdvany vyvoj
dopravnich vztahti a jeho primét do UPD

e nedostatecné podminky pro rozvoj vetejné dopravy — koncepéni feSeni navrhu
optimalizace rozlozeni terminald a zastavek vefejné dopravy a jeji priimét do UPD

e bezpecnost dopravy — pozadavkem pro feSeni problému je ndvrh ptelozek silnic,
obchvatl sidel, feSeni dopravnich zavad, odd€leni automobilové, cyklistické a pési
dopravy

e nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu — poZzadavkem na feSeni je vymezeni
parkovani a odstavovani nakladnich i1 osobnich vozidel

e vysoka hlukova zaté¢z z dopravy: navrh pielozky prijezdnych usekl silnice mimo
sidlo, navrhy protihlukovych opatieni

e velky podil odpadu odstraiiovaného skladkovanim, vé. BRKO — zplsob feSeni je
vymezeni ploch umoznujicich vystavbu integrovanych zafizeni pro nakladani s
odpady

e nizka retencni schopnost krajiny, nachylnost k erozi: zptisobem feSeni je navrzeni
opatteni sméiujicich ke zlepseni odtokovych pomért v krajiné

e ohrozeni izemi povodnémi — navrzeni opatfeni smétujicich ke zlepSeni odtokovych
pomerii v krajiné

e snizena priuchodnost krajiny — feSenim je vymezeni koridorti pro prichod krajinou
a ochrana krajiny pted fragmentaci

e nevyvazenost sidelni struktury, problémy pfi zabezpeCovani funkce u n€kterych center
— zpusob feseni je diferenciace sidel z hlediska jejich vyznamu a stanoveni zasad pro
jejich rozvoj

e nedostate¢nad doprovodnd infrastruktura CR — zplisob feSeni je vymezeni ploch pro
infrastrukturu cestovniho ruchu a volného ¢asu
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e nizkd kapacita zafizeni pro seniory — vymezeni ploch pro vystavbu zafizeni
pro seniory ve vazb¢ na predpoklddany demograficky vyvoj.

B.2 UAP SO ORP Plzeii

[:Jzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Plzen (dale jen
UAP SO ORP Plzen) byly potizené¢ v prosinci 2008 ve znéni posledni aktualizace platné
z 31.12.2024.

Z UAP SO ORP Plzeii 6. tiplné aktualizace 2024 vyplyvaji pro feSené tizemi zejména
nasledujici navrhy a doporuceni pro izemni planovani:

Konkrétni zaméry pro mésto Stary Plzenec véetné uvedeni aktuidlniho stavu jejich
realizace

e studie zadrzovani vody v krajin€¢ v extravilanu — probiha zpracovani studie, hotovo
v roce 2026

e rekonstrukce BezruCovy ulice — zajistovani dokladii pro vuzemni fizeni, predpoklad
ziskani povoleni stavby 2026

e piiprava pro navazujici cyklostezku smér Stahlavy — probihaji jedndni s viastniky
pozemkit + hleda se jiné reseni v pripadeé nesouhlasu majitelii v pitvodni trase

e revitalizace koupali§té — je vysoutéZen zhotovitel realizace 2025/2026
e revitalizace hibitova — zpracovava se PD, predpoklad realizace 2026

e zkapacitnéni mateiské Skoly a Zakladni umélecké skoly — zkapacitnéni MS Stary
Plzenec je zpracovina studie, dalsi stuperi PD 2026, ZUS probéhne rozsifeni do
objektu ZS Mald 1.NP. + probihd zaddni pro povoleni zaméru piidni vestavby ZUS a
upravy v lidovem dome

e revitalizace vefejného prostranstvi Sedlecké ndvsi (zastavitelnd plocha) — zatim se
pouze projektuje plocha za hasicarnou

e oprava komunikaci (chodniky, ostriivky, autobusové zastavky, ptfechody pro chodce)
vroce 2023 byl vybudovan prechod na Malé Strané, vroce 2024 byla dokoncena
rekonstrukce krizovatky Havlickova x Herejkova x Raisova a chodnik v Herejkove
ulici. Pripravuji se dalsi projekty — piijezd od Stahlav, Tymdkovskd, Raisova,
Bezrucova atp. Predpoklad realizace piijezdu od Stahlav v roce 2026

e zatepleni hasi¢ské zbrojnice — zatim neni zadan projekt

e moznost vystavby vétSiho obchodniho =zafizeni — lokalizace stavby (pozemek
PRONAP s.ro. vlikvidaci) — vletosnim roce bude zverejnén zamér prondjmu
pozemku v arealu.

e soucinnost mésta pii zdmeéru RSD /20 obchvat Losina a zdméru SZ zdvojkolejnéni
zelezni¢ni trati €. 190 — mésto je soucinné v ramci téchto akcich v ramci moznosti

e vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou — je uvazoviano stale vramci studie
dostavby centra mésta

e postupna obnova vodovodu a kanalizace vcetné oddilné kanalizace a dostavba
vodovodniho fadu do novych lokalit — probiha pribézne, v lonskéem roce 2024
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probéhly dve akce, propojeni paterniho vodovodu v ulici Zizkova a Smetanova,
v letosSnim roce 2025 probéhne vyména vodovodu ve Smetanové ulici a Baslove.
Zaroven bude v letosnim roce zpracovan generel kanalizace, zpracovava firma VRV

rozsitfeni kamerového systému — probiha priibézné, v loniském roce rozsireno o Malou
Stranu — krizovatka Raisova, Havlickova, Herejkova a Sedlec naproti Skole

obnova verejného osvétleni — probiha priibézné i v navaznosti na akce CEZu

revitalizace byvalého sbérného dvora — v soucasné dobé probiha uklid a revitalizace,
termin dokonceni konec roku 2025, bude navazovat architektonicka soutéz na vyuziti
prostoru v navaznosti na archeoplan

pumptrack draha lesem z Radyné — provéruje se trasa, ale zatim nic vice

AndrejSky — nova technickd infrastruktura (jiz nejsou chatovou oblasti) — zpracovava
se dokumentace pro povoleni zaméru, povoleni predpoklad 2026

fotovoltaické systémy na budové zakladni Skoly — Jsou na pristavbé zakladni skoly,
dalsi FVe jsou uvazovany na bytovych domech v majetku mésta, budou zadany
projektove dokumentace v priitbéhu let 2025 - 2026

Radyn¢ — obnova tUzemni studie — celkové vyuziti prostoru, oprava schodisté,
piistupové lavky, neviditelné zastfeSeni, atd. — studie bude zadana bude schvalovat
rada mésta, pristupova lavka letos opravena

Uzemni plan Stary Plzenec problémy k feseni uvedené v UAP PK a v UAP SO ORP Plzei
tykajici se jeho Gizemi respektuje a mésto konkrétni zamery pribézné fesi.

Tabulka ¢. 8 - Realizované vyznamné opravy a akce v obdobi let 2021 — 2024:

Oblast Realizované akce

Vodovod a kanalizace - opravy a udrzba COV (aretaéni systém, vyména erpadla)

- generel zasobovani mésta pitnou vodou

- opravy a rekonstrukce kanaliza¢ni sité (¢iSténi, monitoring,
lokalni poruchy)

- rekonstrukce a prométeni zafizeni protikorozni ochrany
vodovodu

- vodovod a kanalizace v ul. Vrchlického, Havlenova,
Palackého

- vodovody v ul. Dvotakova (v¢. I1. etapy
Dvorakova/Luc¢ni), Cihlarské, Herejkova, Havlickova,
Smetanova, Lu¢ni—Zizkova

- kanalizace ul. Polni, Havlenova

Skolstvi, sport a volny &as - revitalizace hiisté MS Stary Plzenec

- zahrada ZS$ Sedlec v piirodnim stylu

- opravy a rekonstrukce MS Stary Plzenec

- vyména oken ZS a MS Sedlec

- multifunk¢ni histé Sedlec —Stary Plzenec

- ptistavba ZS Stary Plzenec a novostavba sportovni haly
- prubézné rekonstrukce a opravy skolskych zatizeni

Dopravni infrastruktura - opravy a rekonstrukce mistnich komunikaci (Vrchlického,
(komunikace, chodniky, Jedlova, Polni, Havlenova aj.)
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cyklostezky) - uprava ucelové komunikace ,,K chatkdm*
- vystavba a rekonstrukce chodnikti: Zizkova, Herejkova
- uprava kiizovatky Herejkova/Raisova/Havlickova
- opravy a upravy vetejnych prostranstvi (v¢. prostoru u
,Pumpicek®)
- cyklostezka Stary Plzenec — St'ahlavy (etapy Podhradni/Za
Dvorem, Kozinova)
Pamatky a verejné budovy - opravy hradu Radyné
- opravy Raisova 96
- odstranéni stavby ve Smetanove¢ ulici
- opravy Lidového domu
- opravy a udrzba ZUS,
- opravy MU,
- opravy a prace na radnici
- opravy sokolovny
- opravy zdénych studni Zizkova—Baslova
Verejné osvétleni a digitalni | - modernizace, opravy a udrzbaVO (Mala Strana, Sedlecka
infrastruktura naves aj.)
- propojeni optické sit¢ Stary Plzenec — Sedlec
- pokladka optického kabelu Sedlec — Tymékov

UP Stary Plzenec respektuje limity a hodnoty v izemi vyplyvajici z UAP PK a UAP SO
ORP Plzei. Z aktualnich UAP PK a UAP SO ORP Plzeii nevyplyvaji Zadné zasadni
stirety ani problémy k reSeni, které by vyzadovaly porizeni nového izemniho planu.

Ptipadné dil¢i problémy, které vyplynou z pozadavka dotéenych organt v ramci projednavani
navrhu zpravy o uplatiiovani se budou feSit v rdmci zmény €. 2 UP Stary Plzenec. Zadéani
zmeény je soucasti tohoto navrhu zpravy o uplatiovani (kap. H).

B.3 USK SO ORP Plzeii

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Plzeii (dale jen USK
SO ORP), ktera byla zapsana do Evidence uzemn¢ pldnovaci ¢innosti dne 17. 12. 2019.

Z USK SO ORP Plzeii vyplyvaji pro FeSené tizemi zejména nasledujici podminky a
doporuceni:

e v ramci zpracovani UP Stary Plzenec fesit pii projekéni a rozhodovaci innosti v
uzemi problém rozdilného vymezeni skladebnych ¢asti USES oproti ZUR (USES054,
USESO055)

e vyuziti rozvojovych ploch vymezenych v platném UP Stary Plzenec pii projekéni
a rozhodovaci Cinnosti v uzemi podminit zajiSténim zachovani funkci skladebnych
¢asti USES (USES056, USES057, USES058, USES059)

e v ramci zpracovani UP Stary Plzenec pii projekéni a rozhodovaci &innosti v tizemi
vymezit v plochach evidovanych jako plochy k obnové/ptestavbé (Provozni areal
Mototechna, Vyrobni aredl — Nad trati) plochy ptestaveb s cilem kultivace stavajiciho
zastavéného izemi obce a prevence vzniku novych zastavénych ploch v krajiné

e zlepSovat podminky prostupnosti bariér v krajin¢ — dalnice D5 a silnice /20
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zajistovat zlepSeni prostupnosti krajiny ¢lenénim pidnich bloka vétSich jak 30 ha
polnimi cestami

v koncepci usporadani krajiny v UP Stary Plzenec pii projekéni ¢innosti a rozhodovaci
¢innosti v uzemi vytvoftit pfedpoklady pro obnovu mimolesni liniové zelené v krajiné
v okoli drobnych vodoteci usticich do feky Uslavy

omezovat intenzivni zemédélské vyuziti zemédélské pady v nivé Uslavy, podporovat
ekologickou funkci nivy

obnovovat mimolesni liniovou zelenn v krajiné v okoli drobnych vodoteci usticich
do feky Uslavy

zlepsovat podminky pro rekreacni vyuziti nivy Uslavy, podporovat zpiistupiiovani
jejich bieht a jejich rekreacni vyuziti;
zamezit sriistu obci Stary Plzenec a St'ahlavy - levy bieh Uslavy

zajistit zachovani krajinného pfedélu mezi Plzni a Plzencem, zajistit odstup zastavby
od symbolického vrchu Radyné a krajinné dominanty Ostrd hirka . Uzemi mezi
Starym Plzencem a délnici D5 - oblast Na Bradavé

ve vymezené plose ZK-29 NZP zajistit zpracovani izemni studie s cilem provéetfeni
uzemnich podminek a stanovit vhodné vyuziti této plochy. Oblast V novinach -
zapadné od Staré¢ho Plzence

zachovat &aste¢né dochovanou krajinnou strukturu nivy meandrujiciho toku Uslava
s navazujicimi plochami mimolesni a lesni zelené, vyloucit plosné kaceni dfevin
a zalesnéni pravobieznich svahl feky. Novéa vysadba je pfipustnd v ramci doplnéni
stavajiciho rozlozeni liniové a plosné zelen¢ a v ndvaznosti na zastavéné izemi

chranit nezastavéné partie nivy, vyloucit rozSifovani plosné zastavby na pravobieznim
svahu feky. Vyloucit sriistdni rodinné zéastavby ve svahu Sedlecké skaly a na biehu
rybnik, rozSitovani chatové zastavby v obci Sedlec a pifi hrané rybnika piipustné
pouze v omezené mife v navaznosti na stavajici zastavbu (vyloucit rozvoj mimo
navaznost na zastavéné uzemi obce) a s doplnénim rostlé struktury zelen€, vyloucit
plosny rozvoj téchto funkci

novou vystavbu na okrajich existujici zastavby navrhnout s cilem vytvoreni
harmonického ptrechodu sidla Sedlec do krajiny. Pfi ndvrhu podminek ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti zachovat charakter (méfitko a hmoty) pii individualnim
architektonickém vyrazu s respektovanim architektury stavajicich objekta lezicich ve
vizualnim kontextu

v lokalit¢ Maléa Strana respektovat stavajici charakter individualni rodinné zéastavby,
vyloucit stavby métitkové a hmotové vybocujicich pfevladajicim parametrim okolni
zastavby, vySkové objekty a stavba liniové dopravni a technické infrastruktury, které
by narusily vyhledy z Hlrky

chranit krajinnou dominantu Sedlecké skdly a pozlstatky rané stredovékého hradiste
Hiuirka s rotundou sv. Petra a Pavla a zaklady kostelt sv. Vavfince a sv. Kiize

chranit lesnaté horizonty vyrazného masivu Radyné¢ a dominantni vyznam stfedovéké
ziiceniny Radyné (neumist’ovat nové technické dominanty do vizudlné exponovanych
poloh)

chranit ptirod¢ blizky krajinny rdmec lesozemédélské krajiny a vyrovnané zastoupeni
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lesnich a nelesnich ploch. Chranit a rozvijet vegetacni prvky nelesni zelené pod¢l cest,
vodoteci a vodnich ploch

e v zastavitelnych plochach vytvaret harmonicky piechod zastavby do navazujici
zemédé@lské krajiny vytvofenim prechodu mezi zastavbou a zemédélskymi plochami
nezastavénymi ¢astmi pozemkd. Vyloucit moznost vystavby objekti meéfitkove
a rozmérové se vymykajicich z méfitka stdvajici zastavby a objektd na vizudlné
exponovanych mistech. Nenavrhovat nové rozsahlé plochy zastavby

e vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy:
e rozvojové plochy nevymezovat v zaplavovém uzemi

e ponechat nivu i1 vodni tok samovolnému rozvoji a korigovat jen minimalné
v mistech, kde neni jiné feseni, a to metodou mekciho opatfeni (zahoz namisto dlazby
apod.)

e v nivach vodnich tokl chranit trvalé travni porosty a podporovat jejich nové zakladani

e vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy. V zastavénych ¢astech niv
podporovat vsakovani propustnymi povrchy

e vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy. Zménit konvencni
hospodareni na ekologické

e vytvofit podminky pro zprostupnéni migracnich piekazek.

e nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bodi ptivalovych srazek.
Provétit moznosti zmirnéni Skod zptisobené piivalovymi povodnémi pomoci
komplexniho systému povodiiovych opatfeni

e provérit moznosti zapracovani téchto opatieni na podporu zvySeni specifické zasoby
vody v krajin€, snizeni rizika sucha a snizeni povodiového rizika
Projektant zmény izemniho plianu provéri a pripadné zahrne do zmény izemniho plinu
pozadavky vyplyvajici z izemni studie krajiny, které jeSté nebyly realizovany.

C. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.1 Vyhodnoceni souladu s Uzemni rozvojovym plinem

Uzemné rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady dne 28. srpna 2024 &. 581. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 nového stavebniho zdkona neni Uzemni rozvojovy plan do doby
vydani jeho zmény zavazny pro rozhodovani v izemi a jeho obsah neni zavazny pro
navazujici izemné planovaci dokumentace. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Stary
Plzenec s Uzemnim rozvojovym planem neni z uvedeného diivodu zpracovano.

C.2 Vyhodnoceni souladu UP Stary Plzenec s Politikou iizemniho rozvoje CR

Mg¢sto Stary Plzenec se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Plzen, ve
které je platna Politika uzemniho rozvoje CR (déle jen PUR CR), kterd byla schvalena
usnesenim Vlady CR ¢. 929 dne 20.7.2009 ve znéni posledni aktualizace zavazné od
1.10.2025.
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Uzemni plan Starého Plzenec vzhledem k aktualizaci PUR CR nefesi pozadavky z aktualizace
vyplyvajici. V ramci vyhodnoceni pro tzemi Starého Plzence vyplyva:

e Mg¢sto Stary Plzenec napliiuje obecné republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.

e Mcsto Stary Plzenec je soucdsti vymezené rozvojové oblasti republikového
vyznamu OBS5 rozvojova oblast Plzeil. Podrobnéji jsou pozadavky na rozvoj Gzemi
upfesnény v Zasaddch tuzemniho rozvoje Plzenského kraje — uzemni plan
respektuje zatazeni uizemi obce do rozvojové oblasti OBS.

e Politika izemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V izemnim planu je tifeba
feSit ukoly, které zuvedeného vymezeni vyplyvaji — v uzemnim pldnu neni
vyhodnoceno jak jsou feSeny tkoly vyplyvajici ze zatazeni uzemi do specifické
oblasti SOBO.

e Politika tzemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOBI10, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunecniho zatreni - v izemnim planu neni vyhodnoceno jak jsou feseny
ukoly vyplyvajici ze zatazeni uzemi do specifické oblasti SOB10. V tizemnim
plénu je tfeba fesit ukoly, které z uvedené¢ho vymezeni vyplyvaji.

e Politika tizemniho rozvoje nové vymezila specifickou oblast SOBI1, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie - v Uzemnim planu neni vyhodnoceno jak jsou feSeny ukoly
vyplyvajici ze zatazeni tizemi do specifické oblasti SOB11. V tizemnim planu je
tteba fesit ukoly, které z uvedeného vymezeni vyplyvaji.

e DPolitika uzemniho rozvoje vymezila trat ZD16 v tiseku Plze#i — Strakonice —
Ceské Budgjovice — Ceské Velenice — hranice CR/Rakousko (- Wien) Podrobnéji
jsou pozadavky na vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni
zelezni¢niho useku uptesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje —
v izemnim planu Starého Plzence je podrobné feseno.

e Politika tizemniho rozvoje vymezila kapacitni komunikaci SD21 usek Plzen — D5
— Nepomuk — BlatndA — D4 (Nova Hospoda) - Pisek — Vodiany — Ceské
Bud¢jovice. Podrobnéji jsou pozadavky na vytvoreni podminek pro prevedeni
mozného zvySené¢ho dopravniho zatizeni mezi dotéenymi kraji upfesnény v
Zasadach uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje — v izemnim planu Starého Plzence
je podrobné¢ feseno.

e Politika izemniho rozvoje vymezila zamér technické infrastruktury E17 — dvojité
vedeni 400 kV Chrast. Podrobnéji jsou pozadavky pro transport vykonu
z vyrobnich oblasti do oblastni spotieby a zajisténi zvySeni spolehlivosti v oblasti
zapadnich Cech upfesnény v Zasadach tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje —
v uzemnim planu Starého Plzence je podrobné feseno.

Uzemni plan respektuje republikové priority pro zaji§téni udrZitelného rozvoje vizemi
uvedené v Politice uzemniho rozvoje CR, do uzemniho planu je nutné promitnout
pozadavky vyplyvajici zejména z nové vymezenych specifickych oblasti SOB9, SOB10 a
SOBI11.
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C.3 Vyhodnoceni souladu UP Stary Plzenec se Zasadami izemniho rozvoje Plzeiiského
kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (dale jen ZUR PK)  vydalo Zastupitelstvo
Plzeniského kraje 2.9.2008, ¢. Usneseni 834/08 s nabytim uc¢innosti 17.10.2008. Dne
28.9.2023 nabyla ucinnosti posledni aktualizace €. 3 Zéasad Gzemniho rozvoje PK vcetné
uplného znéni ZUR PK po vydani aktualizace €. 3.

Resené spravni uzemi mésta Stary Plzenec je v platné tizemné planovaci dokumentaci
Plzeniského kraje zatazeno do zptesnéné republikové rozvojové oblasti OBS - rozvojova
oblast. Z této skutecnosti vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch pro komplexni rozvoj
uzemi véetné dopravni a technické infrastruktury.

Zasady izemniho rozvoje zpfesiiuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tizemi suchem i na izemi mésta Stary Plzenec.

Zasady tizemniho rozvoje zpfestiuji koridor silniéni dopravy SD21 vymezeny v PUR CR na
uzemi Plzenského kraje v useku silnice /20 a vymezuji koridor SD20/07, kterym je dotéeno
uzemi mésta Stary Plzenec.

Zasady uzemniho rozvoje zpiesiiuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD16 vymezeny
v PUR CR na tizemi Plzeiského kraje v useku Plzeii — Nepomuk pro zdvojeni a smérovou
rektifikaci jako koridor ZD16/01, kterym je dotéeno tizemi mésta Stary Plzenec.

Zasady uzemniho rozvoje zpiesiuji koridor E17 vymezeny v PUR CR pro zdvojeni vedeni
ZVN 400kV Chrast — Piestice, kterym je dotCeno izemi mésta Stary Plzenec.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vyplyva pro uzemi mésta Stary Plzenec
povinnost respektovat pozadavky:

e koridor E20 - koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — PieStice vymezeny
jako vefejné prospé$na stavba, pro kterou lze prava k pozemkim vyvlastnit —
v izemnim planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X11 a VPS VT.k02.

e koridor E02 - koridor pro vedeni VVN 110 kV Chrast — Cernice vymezeny jako
vetejné prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkiim vyvlastnit v izemnim
planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X12 a VPS VT.k03.

e koridor SD20/07 — Cernice (mimotroviiova kiizovatka s D5) — Losina, pielozka
vymezeny jako vetejn¢ prospeésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkiim vyvlastnit
- v uzemnim planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X05 a VPS VD .k05.

e koridor ZD16/01 - tsek Plzei — Nepomuk pro zdvojeni a smérovou rektifikaci
vymezeny jako vefejn¢ prospeésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkiim vyvlastnit
- v uzemnim planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X01 a VPS VD .kO1.

e nadobecni vodovod V01 — Vodarensky soubor Ostra Hurka vymezeny jako vefejné
prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkim vyvlastnit - v izemnim plénu
Staré¢ho Plzence vymezeno jako koridor X10 a VPS VT.kO1.

e Jako Uzemni rezerva jsou vymezena zemi fizené inundace na Uslavé — Stary Plzenec
(INU13-R), kterd musi byt zpiesnéna a zapracovana jako uzemni rezerva v uzemim
planu — izemni plan Starého Plzence vymezuje uzemi fizené inundace jako uzemni
rezervu RO2 v udolni nivé feky Uslavy.

e Pozadavky na vymezeni nadmistniho uzemniho systému ekologické stability -
pozadavky na vymezeni nadmistniho izemniho systému ekologické stability tzemni
plan Starého Plzence plné respektuje.
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e ZUR PK vymezuji mésto Stary Plzenec v kategorii center osidleni jako ,,niZ$i centrum
pfiméstské“ a stanovily pro néj tikoly pro tizemni planovani. Ukolem pro tzemni
planovani je vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci pro své spadové
uzemi, popft. specifickych obsluznych funkei pro vyssi centrum, vytvaret podminky
pro posileni centralni Cast mésta Stary Plzenec jako centrum mést, dusledné
koordinovat rozvoj s vyS$$im centrem a sousednimi obcemi - Stavajici izemni plan
mésta Stary Plzenec podporuje jeho postaveni jako niz§iho centra pfiméstského typu
prostiednictvim posileni centralni ¢asti mésta, kdy vymezuje plochy, které umozuji
soustiedéni obCanského vybaveni, sluzeb, obchodu, administrativy a bydleni v centru
mésta. Uzemni plan vytvaid podminky pro rozvoj zafizeni ob&anské vybavenosti —
Skolstvi, zdravotnictvi, socialnich sluzeb, sportu 1 kultury — s cilem zajistit obsluhu
nejen pro obyvatele mésta, ale i pro obyvatele okolnich obci. Plochy pro vetejnou
vybavenost jsou rozmistény tak, aby byly dobie dostupné a pokryvaly potieby SirSiho
zdzemi mésta. Uzemni plan zohlediiuje izemni vazby na mésto Plzeir a na blizké
obce.

e V dopravni infrastruktuie je kladen diiraz na nadvaznost vetejné dopravy a silni¢nich
tahli smérem k vys$Simu centru a zajisténi dostupnosti spadovych funkci.

e V lzemim planu zpfesnit a vymezit koridory pro stavbu silnice 11/180 — Stary Plzenec
— Sténovice — Dobfany — Nyfany — Mésto Touskov — Tiemo$na — Chras — Dysina —
Stary Plzenec - v uzemnim planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X06 a VPS
VD.k06.

e Vuzemnich planech obci zpiesnit a tzemné vymezit koridor prioritni dalkové
cyklotrasy CT 31: Plzent — Nepomuk — Mlady Smolivec — Jihocesky kraj - v izemnim
planu Starého Plzence vymezeno jako koridor X02 a VPS VD.k02.

e Zisady tzemniho rozvoje vymezuji krajinu KRO7 - Svihovskou vrchovinu jakoZto
uzemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami
do které je zahrnuto 1 sidlo Starého Plzence. Do uzemi mésta Stary Plzenec zasahuje i
KR13 — Rokycanska pahorkatina — izemni plan Starého Plzence neresi stanovené
uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit vymezenych
krajin v ZUR PK.

e Zasady uzemniho rozvoje vymezuji plochu US02 — Uzemni studie dopravniho
napojeni primyslové zony St'ahlavy na nadiazeno sit’ pozemnich komunikaci, ve které
se uklada provéfeni zmén jejiho vyuziti izemni studii. Plocha US02 je vymezena
v rozsahu Losind, Nezbavétice, Stary Plzenec, Stahlavy. Krajsky tfad Plzefiského
kraje poftidil uvedenou uzemni studii a schvalil moznost jejiho vyuziti dne 10.7.2025.

Ve zméné uzemniho plinu je nutné zohlednit novy poZadavek na zarazeni izemi do
specifické oblasti SOB9 a vytvaiet podminky pro zmirnéni dopadii sucha na tizemi CR.
Dale jen nutné vymezit charakteristiky krajiny KR07 a KR13 a jejich cilovych kvalit.
Projektant zmény uzemniho plinu provéfi mozZna opatieni souvisejici s moZnosti
zmirnéni dopadi sucha na uzemi Starého Plzence a vymezi charakteristiky krajiny.

Krajsky 1rad Plzenského kraje zpracoval uzemni studii dopravniho napojeni
priumyslové zoény St’z’lhlavy na nadiazenou sit’ pozemnich komunikaci US02. Projektant
zmény uzemniho planu provéri mozné dopady vyplyvajici z izemni studie na Gzemi
Starého Plzence.

Po vyhodnoceni souladu UP Stary Plzenec s PUR CR a ZUR PK nevyplyva nutny
pozadavek na porizeni nového izemniho planu.
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D. Vyhodnoceni vlivii uplatiovani tuzemné planovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadii,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan mésta Stary Plzenec stanovuje dlouhodoby ramec rozvoje mésta s diirazem na
vyvazeny vztah mezi obytnou, rekreacni, vyrobni a krajinnou funkci uzemi. Mésto lezi v
tésném kontaktu s krajskym méstem Plzen, coz pfinaSi znacny rozvojovy tlak, ale i rizika
spojena s urbanizacni expanzi, dopravni zatézi a zménami v krajiné. Cilem tohoto
vyhodnoceni je identifikace moznych nepfedvidanych dopadii realizace uzemniho planu a

navrh u¢innych opatieni.

Tabulka 9 - Nepredvidatelné dopady izemniho plinu mésta Stary Plzenec a navrhy opatieni:

Nepredvidany dopad

Navrh opatreni (odvraceni / zmirnéni /
kompenzace)

Zabory zemédélskeé pudy (ZPF)

Etapizace vystavby; vyuziti proluk a
brownfieldl; ekologickd kompenzace
(vysadba, zelené pasy).

Méné plynuly prijezd silni¢ni dopravy méstem
(v dobé Skolni dochéazky) a s tim spojena
hlukova a imisni zatéz

Provéteni moznosti vybudovani parkovacich
mist, nebo zalivii K+R

Vysoka intenzita tranzitni dopravy v centru
mésta

Provéteni moznosti vymezeni alternativni
trasy mimo centrum mésta

Vysoka intenzita dopravy v misté
mimouroviiového kiiZeni silnice I11/180 se
zelezni¢ni trati a s ni spojend hlukové zatéz

Provérfeni moznosti odstranéni iroviiového
kiizeni v ramci modernizace Zelezni¢niho
koridoru.

Zvysené dopravni zatizeni (hluk, emise,
bezpecnost)

Posileni MHD, cyklostezek a pé&si
infrastruktury; zklidnéni dopravy;
podminéni nové vystavby dostupnosti
MHD.

Naruseni krajinného rdzu a fragmentace
krajiny

Vymezeni ochrannych zelenych past;
zachovani krajinnych dominant a
biokoridori.

Ztrata piirodnich hodnot (napt. v okoli Uslavy
a Hurky)

Regulace zastavby v chranénych a citlivych
lokalitach; ekologickd vyrovnavaci opatient;
omezeni expanze do krajiny.

Zvyseni cen bydleni, snizena dostupnost pro
mistni obyvatele

Podpora dostupného a ndjemniho bydleni;
smiSené bytové formy; vystavba na
meéstskych pozemcich.

PtetiZeni Skolskych a zdravotnickych zatizeni

Etapizace vystavby dle kapacit
infrastruktury; planovani a financovani nové
vybavenosti.

Zména charakteru mésta (ztrata identity,
predméstsky charakter)

Urbanistické regulativy (vyska, objem,
typologie); zachovani kulturni krajiny a
vetejné¢ho prostoru.

Nedostatecné kapacity technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, energie)

Priibézna kontrola kapacit siti; nova
vystavba podminéna dostupnosti
inZzenyrskych siti.

Rist zavislosti na Plzni (dojizd’ka, ekonomicka
jednostrannost)

Rozvoj mistni podnikatelské zakladny;
podpora pracovnich piilezitosti v mist¢;
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rezervy pro drobnou vyrobu a sluzby.

SniZena retencni schopnost tizemi, zvySené Zadrzovani srazkové vody v uzemi;

riziko lokélnich zaplav zasakovaci pasy, zelené stiechy, piikopy a
prulehy; omezeni zpevnénych povrchi.

Zaplavové uzemi feky Uslavy (Q100) Provéfeni moznosti vymisténi objektl a

nevymezovani ploch k zastavéni v mistech
zaplavového izemi.

Zavér:

Uvedené navrhy opatieni na odvraceni, zmirnéni ¢i kompenzaci neptredvidanych dopadt byly
zohlednény jiz pfi zpracovani uzemniho pldnu a jsou v jeho navrhu feSeny prostiednictvim
odpovidajicich regulativli, podminek vyuziti izemi a navrhovych opatfeni. Rozvoj mésta
Stary Plzenec musi byt fizen s ohledem na jeho jedinecnou polohu v zdzemi Plzné, ale
zaroven s dirazem na ochranu jeho krajinného a historického charakteru. Nepiedvidané
dopady lze minimalizovat prostfednictvim pribézného hodnoceni situace a oteviené¢ho
dialogu s obCany vcetné v€asné aktualizace uzemniho planu dle vyvoje v tzemi. Klicem k
udrzitelnému rozvoji bude vyvézeni mezi rozvojovym tlakem a ochranou kvality Zivota
stavajicich i budoucich obyvatel.

V uzemné analytickych podkladech UAP SO ORP Plzeii aktualizovanych k 31.12.2024 bylo
provedeno hodnoceni vyvazenosti izemnich podminek obce na zdklad¢ posouzeni vsech tii
pilita udrzitelného rozvoje uzemi (ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel) se zdmérem piedevS§im na dosazeny stav, existujici problémy a
piedpoklady dalsiho rozvoje sidla z hlediska zajiSténi udrzitelného rozvoje spravniho uzemi
hodnocené obce. Na zékladé¢ vyhodnoceni je mozné konstatovat, Ze Gzemni plan Stary
Plzenec vytvari predpoklady k zajisténi souladu vSech tfi pilifa udrzitelného rozvoje uzemi.
Nevyvazené podminky byly zjistény pouze v jedné ze tfi oblasti. B&hem sledované¢ho obdobi
nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, ani nedoslo k naruSeni
funk¢énich prvki uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan Stary Plzenec je navrzen tak, Ze realizaci zamérd v ném uvedenych by nemély
byt ohrozeny podminky zivota budoucich generaci.

Ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény Zadné negativni dopady na udrzZitelny rozvoj

mésta Stary Plzenec. Uzemni plan ma predpoklady pro rozvoj nové vystavby a soucasné
chrani prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi.

E. Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové izemné planovaci dokumentace

E.1 Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zdkladé metodického pokynu ,,Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch® vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v roce 2022. Statisticka
data byla Cerpéna z ptistupnych dat Ceského statistického tiradu.
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E.1.1 Vyhodnoceni celkové potfeby novych bytu

Vyhodnoceni celkové potifeby novych byt se skladd s vyhodnoceni vnéj$i poptavky po
novych bytech, vnitini poptavky po novych bytech a vnitini potieby novych bytl.

E.1.1.1 Vyhodnoceni vnitini potieby novych byta

Vnitini potifeba po novych bytech vychéazi ze snahy obyvatel mésta o zvyseni kvality bydleni
a to na Uzemi mésta, kde ziji v kvalitativné jim nevyhovujicich bytech. Kvalita bydleni je
dana strukturou bytového fondu dand pomérem bytli v bytovych a rodinnych domech a
obsazenosti byta.

Vypodet zékladni vnitini potieby novych byt (zdroj dat: Cesky statisticky tfad) posledni
kompletni data k 31.12.2021.

pocet mladych 10 az 24 let _ pocet seniorii 65+ let
2 2

- pocet mladych 10 az 24 let: 749
- pocet seniord 65+ let: 1097

Zakladni vnitini potieba byti: -174

Ve mésté je zaporné vekoveé saldo, tedy mladych 10-24 let je ve mésté méné nez seniort 65+.
Potfeba novych bytli ve mésté Stary Plzenec je zdporna, ve mésté je z hlediska vnitini potieby
novych bytii nadbytek. Byt po zemfielych bude vice, nez poptavka po bytech z fad mladych
lidi.

Vyhodnoceni odpadu bytt

Vyznamné faktory, které mohou zpisobit vyraznéjsi odpad bytového fondu jsou konverze
byt na rekreacni vyuziti, zastavba nevyhovujici platné legislativé, zastavba vyhodnocena
jako nevyhovujici z urbanistickych divodi a demolice byti vynucené planovanymi
investicemi.

Tabulka ¢. 10 — pocet obydlenych a neobydlenych domii:

Rok Celkovy pocet | Neobydlené Obydlené domy | Podil
domt domy neobydlenych
(%)
2011 1445 148 1297 10,24
2021 1632 187 1445 11,46

V roce 2021 bylo ve mésté¢ celkem 1445 vSech obydlenych domii z toho 1377 obydlenych
rodinnych domt, 55 obydlenych bytovych domii (0 neobydlenych) a 13 obydlenych ostatnich
budov (5 neobydlenych).
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e Konverze bytl na rekreacni vyuziti

Pocet neobydlenych byt v pribehu 10 let je mirn€ negativni piibylo 39 neobydlenych bytt.
Vzhledem k celkovému poctu bytu (dle SLDB 2021 celkem 1632) nejde o nijak dramaticky
trend. Pti celkovém naristu poctu byti ve mésté mezi lety 2011 a 2021 o 187 byti vzrostl
relativni podil neobydlenych byt z 10,24%/ na 11,46%. Celkovy bytovy fond narostl o 13%,
ale odpad neobydlenych byt narostl rychleji o 26%. Podil 11,46 % neni nijak extrémni
naznacuje mirné zvySujici se rezervu v bytovém fondu. Mirny narGst podilu neobydlenych
bytl miize znamenat, ze ¢ast nové postavenych byt zlistava nevyuzita z ditvodu investice,
rekreace nebo na zéklad¢é Spatného technického stavu. Pocty neobydlenych byt jsou vici
celkovému poctu byti nizké, 1 kdyZ mirn¢ ptibyly. Nicméné nelze ze statistik odvozovat
vyznamny trend odpadu byt za ucelem jejich konverze na rekreacni objekty. Tento trend
neni zaznamenan ani ze strany vedeni obce ¢i prizkumu a rozboru uzemi. Ve mésté dochazi
k opa¢nému trendu, tedy pfestavba rekreacnich objektli na objekty pro trvalé bydleni. Odpad
byt z divodu konverze byt na rekreacni vyuziti neni tedy uvazovan a ani se do budoucna
nepiedpoklada.

e Zastavba nevyhovuje platné legislativé

Na tzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace
staveb pro bydleni. Bytova zastavba se nenachazi v aktivni zéné zaplavového uzemi, a ve
mésté nejsou byty v nevyhovujicich hygienickych podminkach, které jsou izemnim planem
navrzeny k relokaci. Méstem protéka feka Uslava, kdy vymezena aktivni zéna zaplavového
uzemi zasahuje pouze do stabilizované plochy rekreace individualni v jizni ¢asti katastralniho
uzemi Stary Plzenec, nicméné aktivni zénou nejsou rekreacni objekty zasazeny.

e Zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych davodi

Na tzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace
staveb pro bydleni, nebot’ jejich umisténi nevyhovuje z urbanistickych divodu.

e Demolice byt vynucené planovanymi investicemi

Na uzemi obce nejsou vyhodnocen zaddné obytné lokality, ve kterych je navrZena relokace
staveb pro bydleni, nebot’ je jejich umisténi ve stfetu s planovanymi investicemi.

Odhad odpadu bytového fondu za obdobi 15 let 1ze opfit o zavedené postupy ve strategickém
a uzemnim planovani, zejména metodik Ministerstva pro mistni rozvoj a analyz pouzivanych
v uzemné analytickych podkladech a v demografickych studiich. Obvykle se pouziva jako
ro¢ni mira zaniku bytd rozpéti 0,3% - 0,6%. V menSim mésté s relativné stabilnim zdzemim je
uvazovano s hodnotou 0,3% roc¢né.

Dle CSU bylo v roce 2021 celkem 2050 obydlenych byt

pocet obydlenych bytii x rocni zanik x pocet let
- pocet obydlenych byti: 2050
- ro¢ni zanik: 0,3%
- pocetlet: 15

Odpad byti: +92 bytua
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Stanoveni celkové vnitini potfeby novych byti:

zdkladni vnitini potireba novych byt + odpad bytii
odvozena z demografického vyvoje

- zékladni vnitini potfeba bytl: -174
- odpad bytt: +92

Celkova vnitini potieba novych byti: -82 byti

E.1.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

Vnitini poptdvka po novych bytech je vyvoldna snahou obyvatel mésta o zvysSeni kvality
bydleni na tzemi obce, kde ziji. Vyhodnoceni kvality bydleni se skladd ze dvou krokd.

Prvnim je porovnani struktury bytového fondu dana pomérem bytl v bytovych a rodinny
domech, druhym je obsazenost byta.

e Porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné velikosti skupiny obci
Pocet osob bydlicich v bytech celkem: 5003
Pocet osob bydlicich v bytech v rodinnych domech: 4076
Podil osob v rodinnych domech: 81,47%

Tabulka ¢. 11 — podil osob Zijicich v rodinnych domech dle velikostni skupiny obce:

Velikostni skupina obce Podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
2 000 — 4 999 obyvatel 68,57 %
5000 -9 999 obyvatel 54,25 %
10 000 — 19 999 obyvatel 37,33 %

cey

Stary Plzenec ma mimotadné vysoky podil obyvatel zijicich v rodinnych domech — 81,47 %,
oproti pruméru 54,2 % ve skupiné¢ obci s 5000-9 999 obyvateli. Tento udaj potvrzuje
dlouhodobou preferenci individualniho bydleni. Uzemni plan nemusi primarné reagovat na
tlak ke zmén¢ struktury bytového fondu, ale spiSe na potfebu zachovat a mirné rozvijet
prevazujici formu bydleni v rodinnych domech, piipadné umoznit vhodné zahustovani a
doplnéni nabidky bez zdsadni zmény charakteru sidla.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového
fondu: 0 bytii.

e Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byttt do budoucna

Tabulka ¢. 12 - Pocet dokonéenych byti v rodinnych domech a bytovych domech ve mésté Stary Plzenec
za sledované obdobi:

Rok 2021 2022 2023 2024
Pocet dokoncenych bytl
v rodinnych domech/bytovych 14/0 15/9 11/0 10/0
domech
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Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytii v letech 2021 — 2024:

pocet obyvatel dle priibézné evidence pocet obyvatel dle priibézné evidence

kdatu 31.12.2024 _ kdatu 26.3.2021

pocet obydlenych bytii dle SLDB 2021 pocet obydlenych bytii dle SLDB 2021
_l’_

pocet dokoncenych bytit v letech

2021 - 2024

Pocet obydlenych byt dle SLDB 2021: 2050

Pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26.3.2021: 5146
Pocet dokoncenych bytt v letech 2021 — 2024: 59

Pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31.12.2024: 5403

Obsazenost byt 2021: 2,56
Obsazenost byt 2024: 2,51

Obsazenost bytl klesla v obdobi 2021 — 2024 o 0,05 osoby/byt. Ro¢ni pokles je 0,05/4 roky =
0,0125 osob na byt/rok. Predpokladame, ze pokles pokracuje stejnym tempem tedy na 0,19 za
15 let. Extrapolaci tohoto trendu na dalSich 15 let vede k hodnoté¢ 2,32 osob/byt.

Vypocet poptavky po novych bytech vyplyvajici z trendu snizovani obsazenosti bytii
pocet obyvatel k 31.12.2024 _ pocet bytii v roce 2024

extrapolovana hodnota obsazenosti
bytit na konci navrhového obdobi UP

Pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31.12.2024: 5403 ’
Extrapolovana hodnota obsazenosti byti na konci navrhového obdobi UP: 2,32
Pocet bytl v roce 2024: 2109

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti byta: + 220
byti

Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech

Vnitini poptdvka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: 0

byti
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytt: + 220 byth

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: +220 byti.

Ke snizovani primérné obsazenosti bytovych jednotek ptispivaji faktory:
e starnuti populace, vice jednoclenych a dvouclennych domécnosti

e zmeény Zivotniho stylu, dfivéj$i osamostatnéni mladych, odkladani zakladani rodin
e preferovani bydleni v rodinnych domech s vétsim prostorem na osobu
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Tento pokles obsazenosti zplisobuje poptavku po novych bytech nezdvisle na poc¢tu obyvatel.

Ve Starém Plzenci nedochazi v dostate¢né miie ke kompenzaci poptavky po novych bytech
vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytli v ramci stavajiciho fondu napt. lepSim vyuzitim
velkych bytt, nevyuzitych domt atp. z ditvodu:
e bytovy fond je tvofen ptevazné rodinnymi domy cca 85%, které nejsou vhodné
k déleni na vice samostatnych jednotek kvuli technickym, nebo prostorovym
limitd
e absence vyrazného podilu nevyuzitych nebo neobydlenych byth, kdy je mira
neobydlenosti nizka a dlouhodobé se drzi pod obvyklymi praiméry
e struktura bytového fondu je stejnorodd, bez vétSiho zastoupeni malometraznich
bytl, které by mohly slouzit pro nové vznikajici jednoclenné nebo mensi
domacnosti

E.1.1.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech
Vnéjsi poptavka po bytech je poptavka ze strany lidi, ktefi chtéji v dané oblasti bydlet, ale
v soucasné dob¢ tam nebydli. Zakladni struktura vyhodnoceni vné€j$i poptavky je navrzena

dle dosavadniho vyvoje migrace a urbanistického korektivu.

e Dosavadni vyvoj migrace

Tabulka 13 - Vyvoj poétu obyvatel (zdroj: Cesky statisticky wiad, https:/csu.gov.cz), po&et
obyvatel stav vZdy k 1.1. uvedeného roku

rok Pocet narozeni | zemieli | pfistéhovali | vysté¢hovali | PrirGstek | Pfirdstek | Piirtstek
obyvatel pfirozeny | migra¢ni | celkovy
2015 | 4977 36 60 143 141 -24 2 -22
2016 | 4955 55 52 161 116 3 45 48
2017 | 5003 50 46 161 118 4 43 47
2018 | 5050 64 44 154 119 20 35 55
2019 [ 5105 61 45 174 144 16 30 46
2020 | 5151 61 55 167 153 6 14 20
2021 | 5139 59 47 152 99 12 53 65
2022 | 5204 57 55 334 126 2 208 210
2023 | 5414 47 51 225 187 -4 38 34
2024 | 5448 34 35 209 253 -1 -44 -45
2025 | 5403

31



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025
Spisova znacka: MMP/416346/25STA

Vyvoj poctu obyvatel
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Graf 1 vyvoj po¢tu obyvatel

Pfirozeny a migracni priristek obyvatel
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Graf 2 piirozeny a migra¢ni priristek obyvatel

Ve sledovaném obdobi je nartstajici tendence poctu obyvatel s mirnym vykyvem v roce
2016. Vroce 2022 je vidét kulminace rustu, ale vroce 2024 pfichdzi obrat s vyraznym
poklesem, kdy k 1.1.2025 je celkovy ubytek obyvatelstva o -45 osob = zaporné saldo migrace
1 pfirozen¢ho piiristku. Divodem mulze byt zpomaleni vnéj$i migrace (napf. zmirnéni
ukrajinské viny), starnuti populace i vyssi odchody obyvatel z divodu cen bydleni, nebo
nedostupnosti sluzeb. Dlouhodobé se mésto rozrista predevsim diky migraci, nikoliv diky
prirozenému prirtistku coz naznacuje silny vliv vnéjSich faktor napi. nové bydleni, pracovni
prilezitosti atp. Za sledované obdobi je priristek 426 obyvatel, coz predstavuje celkovy nartst
0 +8,56 %.

Ptirozeny pftirtstek (narozeni — timrti) kolisd, kladny je v letech 2016 — 2021 a negativni
v letech 2015, 2023 a 2024. Celkovy pfirozeny piiriistek za sledované obdobi je + 34 osob,
coz predstavuje celkovy narlst o + 0,68%. Trend naznacuje pozvolny Gtlum porodnosti, kdy
zatimco v roce 2018 se narodilo 64 déti, v roce 2024 uz je 34.
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Migrac¢ni ptirastek (pfist€éhovali — vystéhovali) stoji za hlavnim pfirtistkem poctu obyvatel a
zvlasté extrémni byl rok 2022, kdy ¢inil 208 osob. Rok 2024 ma opacny trend, kdy pocet
vystéhovalych piekrocil pfistechovalé o 44 obyvatel. Celkovy migracni ptiristek ve
sledovaném obdobi je +424 osob, coZ piedstavuje celkovy narlst o +8,52%. Migrace vyrazné
zesilila v letech 2016 — 2022.

Celkem 92 % rlstu poctu obyvatel je zplisobeno migraci a jen 8 % pfirozenym ptiristkem.

Piedpokladany narist obyvatel

Ptredpokladany nartist obyvatel ve mésté Stary Plzenec pro dalSich 15 let 1ze pouze odhadovat,
vyvoj za poslednich 10 let ukazal, Ze rist byl téméf vyhradné¢ migracni 92 % a piirozeny
prirtstek se témer vyrovnal (narozeni — zemieli). V roce 2024 doslo k vyraznému migra¢nimu
ubytku (-44), coz miZe signalizovat obrat v dosavadnim trendu. Pozitivni faktory pro rhst
obyvatel jsou nova vystavba bytl, nebo developerské projekty, ptiméstska dostupnost do
Plzné€, migrace z menSich obci v regionu, pfiliv cizincti. Negativni faktory pro pokles obyvatel
jsou starnuti populace, nizkd porodnost, vysté¢hovani mladSich lidi do vétSich mést za
praci/bydlenim, omezené kapacity Skol, Skolek a sluzeb pokud se neptizpisobi rastu.

Tt mozné scénare dal§iho vyvoje poctu obyvatel:

Tabulka 14 - MozZné scénare vyvoje poctu obyvatel

Scénar Popis Odhadovany Pocet obyvatel v r.
ptirtstek/ibytek 2040
Optimisticky Navaze se na silny +60 osob rocné 6303

rast z let 20222023
(napf. nové
developerské
projekty, zlepSena
dostupnost do Plzné,
demograficky tlak z
okoli)

Stiedni Udrzi se pramér +30 osob ro¢né 5853
poslednich 10 let bez
extrémi

Pesimisticky Pievladne negativni | —10 osob ro¢né 5253
migracni saldo,
starnuti obyvatel,
nizsi porodnost,
mozny odliv
mladSich ro€niki
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Predpokladany vyvoj poctu obyvatel
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e O ptimi sticky stifedni pesimisticky
Graf 3 predpokladany vyvoj poctu obyvatel
Nejpravdépodobnéjsi je pozvolny rist (stiedni scénar) tedy navysSeni poctu obyvatel o 450,
pokud mésto udrzi svoji atraktivitu. Demografickd prognéza bude aktualizovana za ¢tyfi roky
pii dalsi zpravé o uplatiiovani uzemniho planu Stary Plzenec dle vyvoje nové zastavby,
poptavky po bydleni a migraci.

Nartst poctu obyvatel lze dle stfedni demografické kiivky ocekéavat +450 obyvatel/ 15 let.
Primérnou obsazenost bytti ve Starém Plzenci ziskame vydélenim poctu obyvatel v roce 2021
(5139) poctem obydlenych bytii celkem vroce 2021 (dle scitdni lidu 2021) a ziskdme
prumérnou obsazenost byt ve Starém Plzenci 2,5 obyvatele na 1 b.j. Po vydéleni
oc¢ekavaného nartistu poctu obyvatel primérnou obsazenosti byt 2,5 obyvatele na 1 b.j.
ziskame pottebu pro dalSich 15 let celkem +180 byti.

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: +180 byti.
e Urbanisticky korektiv
Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Vyhodnoceni faktoru polohy obce v rameci sidelni struktury je provedeno na zékladé zatazeni
mésta do rozvojové oblasti vymezené v zasadach izemniho rozvoje.

Mg¢sto Stary Plzenec je soucasti Rozvojove oblasti OB5 Rozvojova oblast Plzen vymezene
v PUR CR 2008 a zptesnéné v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje. Mésto Stary
Plzenec je v dosahu rozvojové osy OS1 (Praha — Plzen — Rozvadov).

Saldo migrace v Rozvojové oblasti OBS Plzen v letech 2004 -2019: 23965 osob = 96,7 osob
na 1000 obyvatel za 15 let.

Saldo migrace ve mésté Stary Plzenec — od roku 2010 do roku 2024 byl migracni pfirGstek

trvale kladny s vyraznym nartistem v roce 2022 pravdépodobné vlivem uprchliki z Ukrajiny,
kdy piibylo 208 osob za jeden rok. Vroce 2024 doslo naopak k vyraznému poklesu
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migracniho pfirastku o -44 osob. Primérny migracni ptirastek od roku 2010 do roku 2024 je
tedy +41 osob.

Prepocitané saldo migrace na 1000 obyvatel vztazené ke stiednimu stavu poctu obyvatel
v roce 2017 = 5003 obyvatel: primérny prirtistek 41 osob/ rok = 615 osob za 15 let/ sttednim
stavem obyvatelstva 5003 x 1000 = 123 osob na 1000 obyvatel za 15 let.

Saldo migrace jen mirn¢ pievysuje saldo migrace v rozvojové oblasti OB5 Plzen.

Zptesnéni korektivu:
Vyhodnoceni konkrétni polohy obce v rozvojové oblasti OB5 — Plzeii a jeji pozice v sidleni
struktufe.

« Mazsto je zatazena do Rozvojové oblasti OBS5 - Plzeni (dle ZUR Plzefiského kraje).

e Mcsto Stary Plzenec je soucasti vyznamného metropolitniho zdzemi mésta Plzné,
nachazi se cca 10 km jihovychodné od centra Plzné.

e Pocet obyvatel mésta Stary Plzenec v roce 2025: 5 403 obyvatel.

« Mz&sto je napojeno na Zelezniéni trat’ Plzeti — Ceské Budgjovice (trat’ & 190), ma pfimé
spojeni s centrem Plzné (vlakem do 15 minut) a na Prahu (dalnice D5 cca 1 hodina).

e Ve mésté se nachdzi zakladni obcanskd vybavenost (ZS, MS, zdravotni péce,
sportovni infrastruktura, obchody).

« ZUR PK vymezuji mésto Stary Plzenec v kategorii center osidleni jako ,,niZ§i centrum
piiméstské a tkolem pro izemni planovani je vytvaret izemni podminky pro rozvoj
obsluznych funkci pro své spadové tizemi

e Vzhledem k napojeni na dopravni infrastrukturu (blizkost dalnice D5 a zeleznice) ma
mesto vysoky potencidl dalSiho rozvoje. Mésto ma komfortni napojeni vetejnou
dopravou do Plzné cca 10 — 15 minut, dojizd’ka individuédlni dopravou do 15 minut,
napojeni na MHD Plzen — zac¢lenéni do metropolitni struktury.

e Srovnani dosavadniho tempa vystavby v okolnich obci v rozvojové oblasti OBS Plzeii:

Losina (1 315 obyv.): 231,2 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

Chrast (1 871 obyv.): 135,8 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

Letkov (659 obyv.): 386,9 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

Nezvéstice (1 447 obyv.): 50,4 osob / 1 000 obyvatel / 15 let

Stahlavy (2 548 obyv.): 202,1 osob/1 000 obyvatel / 15 let
Z pohledu udrzitelného rozvoje sidelni struktury v Rozvojové oblasti OB 5 Plzen nebylo
vyhodnoceno tempo rozvoje ve meésté Stary Plzenec jako rizikové. Poloha meésta Stary
Plzenec v ramci sidelni struktury, jeho dopravniho napojeni, ob¢anské vybavenosti a vyvoje
vystavby pln¢ odpovida charakteru stabilniho riistoveho centra v pfimeém metropolitnim
zdazemi krajského mésta Plzng. Stary Plzenec je spolu s obci Stdhlavy jednou z hlavnich
rezidencnich enklav mimo katastr mésta Plzn¢ s pfimym napojenim na silni¢ni a zelezni¢ni
sit’.
Korekce tempa vystavby na zdkladé faktoru polohy obce v ramci sidelni struktury pro

uspokojeni vnéjsi poptavky nebyla provedena.
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Vnéjsi poptivka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru
polohy obce v ramci sidelni struktury: +180 byti

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur
Stav a kapacita zakladnich systémil vefejné infrastruktury ve méste:

e dopravni infrastruktura
Me¢ésto Stary Plzenec lezi v blizkosti krajského mésta Plzné€, coz zarucuje velice dobrou a
rychlou dopravni dostupnost do spadového mésta Plzn€ nejen automobilem, ale predevsim
hromadou autobusovou a zelezni¢ni dopravou.
Silni¢ni doprava: Mésto Stary Plzenec lezi pfimo u dalnice D5 a silnic 1/20 a II/180 coz
zajiStuje vynikajici automobilové spojeni s Plzni i s Prahou. Vzdalenost do Plzné je cca

11km, jedna se o rychlé a pohodIné spojeni bez piestupl, ale v zavislosti na aktualnim
provozu dopravy a dostupnosti parkovani.

Vefejna doprava: Méstem prochdzi zelezni¢ni trasa Plzenn — Nepomuk, ve mésté funguji
autobusové linky, které zajiStuji spojeni s Plzni a okolnimi obcemi. Z Plzné do Starého
Plzence existuje ptfimé vlakové spojeni s dobou jizdy cca 10minut s uvadénymi 16 spoji
denné. Jedna se o spolehlivé a rychlé spojeni s Plzni. Autobusové spojeni trva ptiblizné 15 —
25minut.

Cyklisticka infrastruktura: Méstem prochazi cyklostezka Koterov — Plzen, v roce 2024 byl
otevien dalsi Gisek pres most feky Uslavy, ktery zlepSuje propojeni Malé Strany.

Vysoka dopravni dostupnost usnadiuje dojizd’ku za praci a sluzbami do Plzn€. Dostupnost
vetejné dopravy podporuje mobilitu, zejména pro nefidice a zvySuje atraktivitu bydleni bez
nutnosti vlastniho automobilu. Cyklostezky umoznuji bezpecné a ekologické dojizdéni do
Plzné.

e technicka infrastruktura

Vodovodni sit’ — do mésta je vyuziva vodu ze skupinového vodovodu Plzen — Stary Plzenec —
Blovice. Ve Starém Plzenci provozuje vodovodni sit’ Vodarna Plzen, do roku 2025 byl
pozastaven rozvoj obce kvuli nizkému tlaku zejména v centralnich zonach mésta. Tento
problém byl v tinoru 2025 vyfeSen novym tlakovym tfadem DN 250, coz umoznilo obnoveni
vystavby novych ptipojek.

Kanalizace a COV — v letech 2012 — 2014 probéhla rozsahla rekonstrukce stok a rozsifeni
Cistirny odpadnich vod na kapacitu pro 8000 ekvivalentnich obyvatel. Provoz kanalizace
spravuje Vodarna Plzen.

Elektrickd energie — mésto nema zadné problémy tykajici se zasobovani elektrickou energii.

Zemni plyn — zadsobeni mésta zemni plynem ma dostatecnou kapacitu, kterd zajistuje pokryti
stavajicich i rozvojovych ploch.
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Odpadové hospodaistvi — ve mésté probiha pravidelny svoz smésného komunélniho odpadu i
nadob na separovany odpad. Mésto provozuje sbérny dvur, ktery je ovSem problematicky
dopravné pfistupny pres stabilizované obytné tizemi.

Technické feSeni tlakového problému vodovodniho fadu vyfeSilo problém s napojenim
novych odbérnych mist. Technicky spolehliva kanalizace a dostate¢nd kapacita COV
podporuji rozvoj stavajicich i rozvojovych lokalit. Ve Starém Plzenci probihaji pravidelné
modernizace vodovodnich, plynovych 1 kanaliza¢nich ftadd. Stary Plzenec podporuje
technologickou vybavenost pies optické sité a tim zvySuje atraktivitu pro moderni obyvatele.
Technickd infrastruktura ve Starém Plzenci funguje na vysoké urovni a zajiStuje udrzitelny
rist a potiebnou kvalitu pro dalsi rozvoj mésta a tim zvySuje vnitini poptavku po novych
bytech.

e obcanské vybaveni
Vyhodnoceni porovnava pozadované standardy dostupnosti vefejné infrastruktury podle
certifikované metodiky Maier a kol. (2020) pro tzemi typu B s redlnym stavem ve mésté
Stary Plzenec. Mésto spadd do zadzemi krajského mésta Plzenn a vykazuje znaky sidla s

¢astecnou suburbanni funkci a nadprimérnou urovni vybavenosti.

Tabulka ¢. 15 — Standard dostupnosti obéanského vybaveni ve Starém Plzenci:

Zarizeni Standard Skutecny stav ve Hodnoceni
dostupnosti mésté

Matetska skola p&si dochazka 600 | 2 MS Stary Plzenec | standard splnén
m a Sedlec

Zékladni skola I. pé&si dochazka ZS Sedlec . stupeit | Standard splnén

stupeni 800m

Zakladni skola pé&si dochazka 800 ZS Stary Plzenec standard splnén

(Gplnd) m (I. a II. stupen)

Stiedni Skola

VHD do 45 min /
doporuceno ve
mésté

neni ve meste,
dostupnd v Plzni

standard splnén
(dojizd’ka VHD)

~

ZUS doporucena ZUS ve mésté standard splnén
pfitomnost

Centrum dennich p&si dochazka 600 | denni stacionaf ve | standard ¢astecné

sluzeb a denni m mésté neni, pouze | splnén

meésté

stacionar v Plzni. Ve mésté je
terénni
peCovatelska
sluzba.
Prakticky lékar pritomnost ve ano splnéno
(dospéli) mésté
Prakticky lékar pritomnost ve ano splnéno
(déti a dorost) mésté
Zubni 1ékat pritomnost ve ano splnéno
mésté
Gynekolog pritomnost ve ano splnéno
mésté
Lékarna pritomnost ve ano splnéno
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Knihovna pési/ dojezd 15 méstska knihovna splnéno
min ve mésté

Klubové¢ zatizent, pesi dochazka 600 | 30 aktivnich splnéno

klubovna, m organizaci,

komunitni centrum komunitni centrum

Hurka

Vicetcelovy sal pfitomnost ve Kulturni diim Splnéno
meésté ,Lidovy dim*

Posta pfitomnost / do 2 Posta Stary Plzenec | splnéno
km

Hasi¢i — SDH ¢$i dochazka 1000 | Hasicska zbrojnice | splnéno

p
m

Vv centru

Staly ukryt P&si dochdzka 500 | nahradni prostory standard ¢astecné
obyvatelstva m (Skoly, sklepy, splnén
télocvicny)
Hiisté (predskolni | pési dochdzka 200 | u matetskych skol, | splnéno
déti) m u sportovnich
arealt, ve vetejnych
prostranstvich
Hiisté (mladsi déti) | pési dochazka 500 | vice hiist splnéno
m
Hiisté (mladez a p&si dochazka 500 | sportovni arealy, splnéno
dospéli) m fotbalové hiisté

Na zakladé¢ vyhodnoceni se standardy dostupnosti vefejné infrastruktury je mozné
konstatovat, ze mésto plni takika veskeré doporucené standardy pro danou velikostni skupinu
obci.

Problémem je nedostatek vhodnych prostor pro konani kulturnich a spolecenskych akci ve
Starém Plzenci 1 v Sedlci. Vice prostoru k setkavani je zapotiebi i pro mistni kluby a spolky.
Meéstu chybi koncertni sidl a vétsi obchodni zafizeni. DalSim problémem je absence
bezbariérovych piistupti do nékterych veifejnych a spoleCenskych prostor. Nevyhovujici
prostory a kapacita jsou evidovany i u méstské knihovny.

Na zakladé hodnoceni korektivu neni zapotiebi upravovat vnéjsi poptavku po novych bytech.
Korekce tempa vystavby pro uspokojeni vnéjsi poptavky nebyla provedena.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracoviStniho centra

Tento korektiv je vyhodnocen v predchozich krocich. Stary Plzenec se nachazi v rozvojové
oblasti OBS5 Plzen, jejimz centrem je mésto Plzen s velkym pracovnim trhem. V rozvojové
oblasti je pievis obsazenych pracovnich mist nad po¢tem ekonomicky aktivnich obyvatel.
Z dtvodu vice pracovnich mist nez je ekonomicky aktivnich osob lze dovozovat i zvySenou
poptavku po pracovnicich a v disledku toho i zvySenou potfebu byti. Dopravni napojeni
Starého Plzence na Plzen je velice kvalitni. Korekce tempa vystavby nebude na zakladé
tohoto faktoru provedena.
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E.1.1.4 Vypocet celkové potfeby novych byt pro obdobi dalSich 15 let:

pocet bytit pro uspokojeni + pocet bytit pro uspokojeni  + pocet bytii pro uspokojeni
vnitini potreby vnitini poptavky vnejsi poptavky

Celkova vnitini potieba novych bytl: - 82 byt
Celkova vnitini poptavka po novych bytech: +220 byt
Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 180 byt

Byty uvolnéné z diivodu negativni bilance vnitini potfeby budou vyuzity v ramci uspokojeni
vnitini poptavky.

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU : + 318 BYTU

E.2 Vyhodnoceni kapacity izemi pro vystavbu novych byt

E.2.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Pro vyhodnoceni kapacity stabilizovanych ploch je zohlednéno mozné zahustovani stavajici
zastavby, transformacni plochy (plochy pfestavby), nezastavéné proluky, nevyuzivané aredly.
Urbanistickou strukturu mésta tvofti historické jadro, navazujici sidliStni a rodinné zastavba a
nékolik primyslovych arealt.

E.2.1.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

Proluky v obytnych zénach ptedstavuji drobné stavebni parcely uvnitt zastavéného uzemi,
vhodné zejména pro individualni bydleni. Uzemni plan vymezuje nékolik nezastavénych
proluk k zastavéni napf. plochy pfestavby 071-P 072-P v ramci zastavéného Uzemi, nebo
dopliiuje proluky na hranici zastavéného tizemi napt. zastavitelné plochy 046-Z, 048-Z, 107-
Z. Ptednostné jsou k dostavbam vyuzivany proluky mezi stavajici zastavbou.

E.2.1.2 Vyhodnoceni potencialni kapacity zahusténim stavajici zastavby

Transformace brownfieldd, ¢asti nevyuzivanych primyslovych a skladovych areélii by bylo
mozné pifeménit na plochu smiSenou méstskou zastavbu. Ve Starém Plzenci prevlada
zastavba rodinnych domt s jednim az dvou nadzemnim podlazim a vyuzitim podkrovi. Ve
stabilizovaném Uzemi je umoznéno navysSeni kapacity na stavajicich parceldch (nastavby,
rozsiteni zastavby rodinnych domt na dvoubytové, mensi bytové domy).

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch zahu$ténim stavajici zéastavby a vyuziti
nezastavénych proluk je vyhodnocena na zaklad¢ terénniho prizkumu zastavby obce Stary
Plzenec v kombinaci s vyhodnocenim leteckych snimki mésta. Kapacita stabilizovanych
ploch byla kvalifikované odhadnuta celkem na 250 byti v RD v ploSe smiSené obytné, na
kterych je mozné predpokladat vyuziti pro vystavbu RD.

Mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti proluk ve stabilizovanych plochach pro bydleni
v RD byla na zékladé¢ majetkovych vztahl vcetné spojeni se sousednimi pozemky slouzicimi
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vyuziti stabilizovanych ploch.

E.2.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

150 bytd v RD v ramci

Pti vyhodnoceni kapacity rozvojovych ploch pro bydleni byla podkladem tabulka bilance
kapacit zastavitelnych ploch a ploch pfestavby z textové casti odivodnéni — pfiloha €. 1
stavajiciho platného tzemniho planu upravena na stavajici stav dle provedené¢ho prizkumu
uzemi. Priimérna obsazenost byt ve Starém Plzenci byla v predchozich vypoctech stanovena

na 2,5 obyvatele na 1 b.j.

Tabulka 16 - Kapacita rozvojovych ploch pro bydleni

A I,)Odvﬂ vymeéra y pocet pocet
oznaceni | druh vymera VYmEry nal pocet bytovych | bytovych po pocet
plochy | plochy (ha) urceny pro RD RD jednotek | jednotek 51 la obyvatel
bydleni > Zno
(%)/(m?) (m?) v RD v BD ot

014-P BI 0,2696 100 800 34 3,7 9,2
016a-Z BI 2,0091 100 900 19 20,9 52,3
016b-Z BI 1,9283 100 900 18,2 20,0 50,0
018-Z BI 1,1466 100 900 12,1 13,3 33,25
021-Z BI 0,3479 100 800 4,3 4,5 11,3
024-Z SV 0,2923 80 800 2,9 3,1 7,75
031-Z BI 0,1052 100 1000 1,1 1,2 3,0
035-Z BI 0,3540 100 900 3,9 4,2 10,5
037-Z BI 0,2746 100 900 3,1 3.4 8,5
039-Z BI 0,3230 100 900 3,5 3,9 9,8
041-Z BI 0,1020 100 2,0 2,2 5,5
042-Z BI 0,2786 100 900 3,1 3.4 8,5
044-Z BI 0,9635 100 800 10,8 11,4 28,5
045-Z BI 0,4153 100 4,0 4,4 11
046-Z BI 0,0900 100 900 1 1,1 2,8
048-Z BI 1,3030 100 750 17,4 18,24 45,6
051-Z BI 0,4819 100 6,0 6,6 16,5
056-Z BI 0,1784 100 2,0 2,2 5,5
057-Z BI 0,0526 100 2,0 2,0 5,0
063-Z BI 0,3540 100 800 4,4 4,6 11,5
069-P SM 0,2251 50 11,3 2,5 28,3
070-P SM 0,1258 40 6,1 3 15,25
071-P SM 0,4371 30 23,1 3,5 57,75
072-P SM 0,4579 40 32,3 3,5 80,5
073-P SM 0,2975 50 18,0 3 45,0
079-P BI 1,6573 100 800 19,7 19,7 49,3
086-Z BI 2,6532 100 800 31,5 33,1 82,8
090-Z BI 2,0450 100 850 20,5 21,5 53,8
091-Z BI 0,3610 100 800 4,5 4,7 11,8
092-Z BI 0,7634 100 850 8,5 9,0 22,5
093-Z BI 2,2194 100 850 22,2 23,3 58,3
107-Z BI 4,9330 100 850 36,0 39,6 48 2,5 219,0
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108-Z BI 0,3496 100 800 4,4 4,6 11,5
112-7Z BI 0,5950 100 900 6,6 7,3 18,25
115a-P SV 0,8039 70 600 7,0 7,0 17,5
115b-Z SV 0,1178 70 700 1,0 1,0 2,5
115¢-Z SV 0,9748 70 700 8,3 8,3 20,7
120-Z BI 6,0700 100 900 54,0 59,4 148,5
121-7Z BI 0,9986 100 800 12,5 13,1 32,7
Celkem 385,9 138,8 1311,9

Vypoctovou kapacitu pro rozvoj bydleni, kterd je s pfedpokladem 100% vyuZiti v realu
nedosazitelna je nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch
vymezenych v izemnim planu pro rozvoj bydleni.

Mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén pro vystavbu byla stanovena na 60%.
Z tabulky kapacity rozvojovych ploch pro bydleni je vypocten celkovy pocet bytovych
jednotek v bytovych a rodinnych domech na 524,7. Vypoctova kapacita byla dle miry
pravdépodobnosti snizena na 315 bytovych jednotek.

E.2.3 Stanoveni skute¢né kapacity ploch pro rozvoj bydleni

Skutec¢na kapacita stabilizovanych ploch..................oo 150 bytt
Skutecna kapacita zastavitelnych — rozvojovychploch Z.....................l. 315 byt
L0 1) 1 T 465 bytu

E.2.4 Zivére¢na bilance

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU ..ot 318 BYTU
SKUTECNA KAPACITA PLOCH V UP PRO ROZVOJ BYDLENI................. 465 BYTU

Hodnoty vypoctené v ramci vyhodnoceni celkové potieby novych byt a vyhodnoceni
kapacity Gizemi pro vystavbu novych bytii by se méli co nejvice vzajemné pfiblizit:

Skuteéna kapacita ploch vymezenych tizemnim plinem pro rozvoj bydleni prevysuje
vypoétenou potiebu o 147 byti. Uzemni pla tedy disponuje dostateénou rezervou pro
uspokojeni demografického a rozvojového tlaku pro obdobi dalSich 15 let a to i p¥i
zohlednéni moZnych odchylek ¢i ¢astecného nevyuziti nékterych lokalit.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim pldnem mayji stale dostatecné rezervy a piedpoklada
se, ze dojde k jejich postupnému vyuziti pro dany ucel po vycerpani snaze fesitelnych ploch,

Vv

dopravni a technické infrastruktury.

Pti rychlém napliiovani pomérmné velkych navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni miize
dojit k negativnim projeviim suburbanizace, kdy dojde k ndhlému zvySeni po¢tu obyvatel a
tato situace muze zpusobit negativni zmény. Napf. nedostatecné dimenzovand technicka
infrastruktura, naplnéni kapacit skolky, skoly....
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Dalsi rozsahlejsi nové rozvojové plochy je mozné po dikladném urbanistickém posouzeni
vymezit pouze za podminky kompenzace, tedy vraceni jiz vymezenych zastavitelnych ploch
do nezastavéného uzemi a to v odpovidajici velikosti nové vymezovanych zastavitelnych
ploch. Je mozné uvazovat o vymezeni drobnych zastavitelnych ploch jako nahradu za plochy,
u kterych dojde v nejblizsi dobé k zastavbe, ¢imz by nedoslo k vyznamnému navyseni poctu
novych zastavitelnych ploch, ale pouze k udrzeni stavajiciho stavu.

Vymezeni rozvojovych ploch pro rozvoj bydleni, rekreace, obcanského vybaveni a vyroby je
vuzemnim planu Stary Plzenec dle vyhodnoceni v kapitole A.2 a E.I pro udrzeni
dlouhodobého rozvoje pln¢ dostacujici. Vzhledem k velikosti mésta se ptfipadnd obcanska
vybavenost predpoklada nejen v plochdch vymezenych pro obcCanskou vybavenost, ale i1
integrované ve stavajicich plochach bydleni.

Ve sledovaném obdobi dosSlo ke zméné podminek, na zéklad¢ kterych byl tzemni plan
Starého Plzence vydan. Konkrétng byla vydana aktualizace Politiky tizemniho rozvoje CR,
aktualizace Zasad Gizemniho rozvoje Plzeiiského kraje, aktualizace UAP SO ORP Plzeti, dale
nabyl u¢innosti novy stavebni zakon vcetné prislusnych vyhlasek.

Z nékolika podnétli obCanli mésta a z pozadavkl vedeni mésta vyplyva pozadavek na zménu
&. 2 UP Stary Plzenec.

Na zikladé vySe uvedeného bude zména €. 2 izemniho plianu Stary Plzenec porizovana.

Z navrhu zpriavy o uplatiioviani nevyplynul poZadavek na porizeni nové uzemné
planovaci dokumentace.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemniho planu

Urceny zastupitel ptedal potizovateli celkem 7 podnéti na zménu tzemniho planu z fad
vefejnosti. Cast predanych podnéti bude zafazena do zmény ¢ 2 UP Stary Plzenec a &ast
podnétii nebyla zastupitelstvem mésta do zmény uzemniho planu doporucena.

Nékteré podnéty nejsou do dal§iho projednéni zatazeny z diivodu doporuceni potizovatele,
kdy platnd pravni Gprava pozadované zmény neumoznuje (vymezeni plochy rekreace na
kvalitni ptid¢ I. tfidy ochrany zeméd¢€lského plidniho fondu, umisténi zdméru v blizkosti
lesnich pozemk, pozadavky, které lezi ve vymezeném zaplavovém tizemi atp.).

F.1 Podnéty verejnosti obdrZzené od mésta Stary Plzenec, které byly podany za doby
platnosti starého stavebniho zikona €. 183/2006 Sb. a bylo k nim vyhotoveno stanovisko
porizovatele. Zastupitelstvo mésta svym usneseni schvalilo jejich zarazeni do zmény
uzemniho planu.

F.1.1 Podnét na zménu tizemniho plénu, ktery podal _

dne 3.7.2023.

Zastupitelstvo mésto ve svém usneseni €. 08.07/2023 ze dne 23.10.2023 souhlasilo se
zafazeni podnétu do zmény ¢. 2 uzemniho planu Starého Plzence a to tak, Ze souhlasi
s posunutim hranice funkcéni plochy RI a zarovnéni s hranici nové navrhované rozvojoveé
plochy pro rekreaci se sousedici jiz vymezenou rozvojovou plochou rekreace 003-Z dle
navrhu pofizovatele.
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Obrazek 1 vyiez z koordina¢niho vykresu tizemniho planu Stary Plzenec a zakreslem hranlce rozsifeni
rozvojové plochy rekreace individualni do mapy katastru nemovitosti.

F.2 Podnéty obdrZené od mésta Stary Plzenec, které byly podany jiZ za platnosti nového
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jsou vyhodnoceny v ramci niavrhu zpravy o
uplatiiovani izemniho planu Stary Plzenec.

F.2.1 Podnét na zménu uzemniho planu, ktery podala spole¢nost SP Loges s.r.o,-

Podnét

Navrhovatel pozaduje zménu zplsobu vyuziti pozemku parc. ¢. 142/30 k.4. Sedlec u Starého
Plzence z vetejného prostranstvi PV na bydleni hromadné BH.

Pozemek je vyuzivan spoleéné se sousedni budovou a soutasné mozny zpisob vyuziti dle UP
neni slucitelny se zdméry vlastnika. Ten nemiize pln¢€ vyuzivat ptredmétny pozemek. Nemiize
umoznit volny pohyb osob po pfedmétném pozemku a pro vyuZzivani pozemku a ochranu
svého majetku potiebuje pozemek uzavtit (oplotit). V UP muize byt pro volny pohyb osob
mezi ulicemi Skolni a Pastyiska vyuzita ¢ast pozemku 142/2 (za budovou &. p. 288), ktera
tésn¢ sousedi s pozemky 142/13 a p. €. st. 90. Majitel pozemku 142/2, TJ Spartak Sedlec z. s.
s takovym feSenim souhlasi.

Vyhodnoceni potizovatele

Pozemek je dle platného izemniho planu soucésti stabilizované plochy se zptisobem vyuziti
PV — vefejné prostranstvi, které neumoziuje pozadované oploceni pozemku navrhovatele.
V uzemnim plénu je vefejné prostranstvi na predmétném pozemku navrzeno z divodu
stanoveni pozadavku zuzemniho planu na zajisténi dopravni prostupnosti pro motorova
vozidla a pro pési a cyklisty VP 04 vychdzejici z navazujici rozvojové plochy urcené pro
bydleni 107-Z. Pro navazujici rozvojovou plochu pro bydleni je zpracovana a zaevidovana
tizemni studie ,,US — 07 Stary Plzenec — Smetanova-jih®, kterd ve svém feSeni zajistuje
prostupnost uzemi i pfes pozemek parc. ¢. 142/30 k.a. Stary Plzenec z ulice Skolni kolem
bytového domu ¢.p. 99 v souladu s feSenim, které je uvedeno v tizemnim planu.
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Navrhovatel ve svém podani uvadi moznost posunuti prostupnosti izemi a umoznéni volného
pohybu osob mezi ulici Skolni a Pastyiska vyuzitim &asti pozemku parc. &. 142/2 (za
budovou ¢.p. 288), ktera tésné sousedi s pozemky par. ¢. 142/13 a st. p.C. 90. Majitel
pozemku p.¢. 142/2 TJ Spartak Sedlec z.s s takovym feSenim souhlasi.

V ptipadé vyhovéni pozadavku zastupitelstvem projektant zmény tzemniho planu provéii
moznost upravy prostupnosti zastavitelné plochy Z-107 a nésledné bude nutné vyhotovit
novou tzemni studii ,,US — 07 Stary Plzenec — Smetanova-jih®, ktera byla zaregistrovana
k 11.7.2025.

FERNENENRN RN
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Obrazek 2 Vyrez z koordinacniho Vykresu uzemniho plianu Stary Plzenec s vyznacenim navrhované
prostupnosti izemi
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Obriazek 3 Schéma z platné vizemni studie - usporadanl rozvojové lokality 107-Z vcetné navazujiciho
propojeni pres predmétny pozemek.
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Vyjadieni uréeného zastupitele

Zadost navazuje na zpracovanou uzemni studii Smetanova-Jih, ktera piebird uzemnim planem
pozadovanou veiejnou piistupnost pozemku. Navrhovana zména UP pravdépodobné ovlivni
koncepci propustnosti uzemi a ¢aste¢né i parcelaci ve zpracované studii. Ureny zastupitel si
umi predstavit vhodné feSeni uprav studie, ale znamend to znacné cCasové prodlevy
v planované vystavbé, ptipadné feSeni stavby na etapy s ohledem na piedpokladané tpravy
studie. Navrhované misto vetejné propustnosti Studie ramcoveé umoznuje (orientacné zméiena
Sitka 2,3-2,5 m, mozna vice s ohledem na mozné odchylky historické umisténé¢ho plotu vici
skutecné katastralni hranici). Pti schvaleni zmény by bylo tfeba Studii nasledné aktualizovat.
Po rozséhlé diskuzi pievladd nazor, Ze neni nezbytné nutné zachovavat prijezdnost z ulice
Skolni a posta¢i napojeni z ulice Smetanova a z ulice Uslavska u feky.

Doporuceni pro zménu izemniho planu
Podnét bude zatazen do zmény &. 2 izemniho planu Stary Plzenec. Uzemni studie Smetanova
— jih je jiz zaregistrovana, a proto je vhodné s opravnénymi vlastniky pozemki v plose US
projednat etapizaci vystavby tak, aby bylo mozné zménu realizovat bez omezovani jejich
projektové ptipravy, potazmo realizace.

F.2.2 Podnét na zménu uzemni panu., ktery podal

Podnét

Navrhovatelé pozaduji zménu vyuziti pozemka parc. ¢. 546/24, 551/71, 548/2, 548/5, 551/92,
551/95, 1444/50, 1446/27, 1446/30, 551/93, 1446/28, 548/3 vse k.u. Stary Plzenec o celkové
plose 14718m? zafadit do nové plochy pro realizaci zahradnictvi s navaznou vystavbou.
Konkrétné se jedna o moznost vyuzit pozemky pro péstebni a prodejni zahradnictvi,
sklenikové plochy, plochy venkovni vcetné kryté zavlahované, pafenistni, Skolaiské,
floristicky park, floristickd vyuka, stavba zdzemi pro zahradniky a vazace kvétin, stavba
skladu pro néfadi a zahradni techniku, skladovaci plochy sypkych materidlt (Stépky, Stérky
apod.), drobny mobiliaf, manipula¢ni a parkovaci plochy.

Zadatelé jiz v predmétném tzemi provedly akce, které jsou v souladu se sou¢asnym vyuzitim
ploch dle platného uzemniho planu. Jedna se o zbudovani vodniho vrtu 55m, zbudovani
sjezdu ze silnice II/180, zbudovéani ohrady na Stépku, dievo, kompost, protazeni cest
k pozemku, upravy ne¢kterych manipulacnich ploch, ¢astecna nové vysadba vytrvalych rostlin
a oplocenka k jejich ochrané, vodni nadrz, ptipojku elektrického vedeni, umisténi smérovych
oznaceni pro pési na Ostrou htrku.

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemky lezi mimo zastavéné a zastavitelné plochy.

Pozemky parc. €. 551/71, 551/92, 551/93, 546/24, 1446/27, 1446/28 a 548/2 k.4. Stary
Plzenec jsou dle stavajiciho uzemniho planu zatazeny do stabilizované plochy s funkénim
vyuzitim Gzemi plochy pfirodni — Plochy krajinné zelen¢ — NK.

Pozemky parc. ¢. 548/3, 548/5, 551/95 a 1446/30 k.4. Stary Plzenec jsou dle stavajiciho
uzemniho planu zafazeny do plochy s funkénim vyuzitim tzemi — Zemédélska ptda — NZ.
Pozemek parc. ¢. 1444/50 k.. Stary Plzenec je dle stavajiciho uzemniho planu soucasti
stabilizované plochy s funkénim vyuzitim tzemni — Silni¢ni doprava — DS.

Cast pozemku 551/71 zasahuje do tizemniho systému ekologické stability - vymezeného
lokélniho biocentra LBC 02.
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Cast pozemku parc. &. 548/3, 548/5, 546/24, 548/2 a cely pozemek 1444/50 zasahuji do
uzemnim planem vymezeného koridoru vetejné prospésné stavby VD.k06 smérové a Sitkové
tipravy silnice 11/180 v tseku MUK Cernice — okraj zastavby Starého Plzence a stavby
cyklostezky (koridor X06) a vefejné prospesné stavby VT.kO1 koridor pro vystavbu
Vodarenského souboru Ostra Hirka (koridor X10), pro které lze prava k pozemkim
vyvlastnit.

KORIDORY PRO UMISTEN] VEDEN] DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

O DS.k - koridor silnizni dopravy
Tl.k - koridor technické infrastruktury

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

RZ - rekreace v zahradkovich osadach
o DS - silniéni doprava

" NZ - zemédélska plda

Obriazek 4 Vyrez z koordina¢niho vykresu izemniho planu Stary Plzenec s vyznacenim limita v tzemi

Na plose Krajinna zeleit — NK je neptipustné umist'ovani staveb trvalého charakteru. V této
plose je mozné z vyctu pozadovaného vyuziti realizovat pouze zahrady a sady, vodni plochy a
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Na plose Zemédélska puada — NZ Ize piipustit zahradnickou Cinnost — péstovani zeleniny,
kvétin, stromki.

Svym rozsahem je pozadovany zdmér umisténi zahradnictvi vhodné zatradit do plochy vyroba
zemédélskd a lesnickd — VZ, kterd zahrnuje mimo jiné i pozemky staveb rostlinné a
zemédelské vyroby, napi. arealy zemédé€lskych sluzeb, zahradnictvi atp., kdy soucésti plochy
muze byt i mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelefi ochranna a izola¢ni, malé vodni
plochy a toky, ptipadné zatizeni a vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

V ptipadé vyhovéni pozadavku ze strany zastupitelstva mésta je nutné, aby projektant zmény
uzemniho planu provefil moznost zatazeni predmétnych pozemk do plochy vyroby
zeméedélské a lesnické.
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Obrazek 5 Vyiez z koordinac¢niho vykresu uzemniho plinu Stary Plzenec a vyfez z mapy katastru
nemovitosti se zakreslenim dotéeného tizemi

Vyjadieni uréeného zastupitele

Nézor Zpracovatele UP: pokud by Zastupitelstvo schvalovalo Zamér Zadatele, zménit funk&ni
plochu na zemédélskou vyrobu s vymezenim regulativi.

Vyjadteni komise ZP: Nesouhlasit, péstitelskou ¢innost v ramci podnikéani miize vykonavat za
stavajiciho stavu, Zameér pravdépodobné nema pro mésto piinos.

Zadost byla konzultovana i se zpracovatelem UP, i s komisi Zivotniho prostfedi. Na zakladé
obdrZenych podkladi a vyjadieni urceny zastupitel doporucuje nesouhlasit se zménou funkcéni
plochy, precizné sestavit regulativy pro v zadosti uvedené vyuziti a zafadit do Zpravy o
uplatnovani za 4 roky.

Doporuceni pro zménu izemniho planu
Podnét nebude zatazen do zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec.

F.2.3 Podnét na zménu uzemniho planu, ktery podal Dan_

Podnét

Navrhovatel pozaduje zménu funkéni plochy z plochy zelené v§eobecné na plochu smisenou
obytnou méstskou na pozemku parc. ¢. 2176 k.. Stary Plzenec z divodu vystavby bytového
domu s parkovaci plochou.

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemek je dle platného izemniho planu soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti ,,Verfejnad prostranstvi — vetejna zelenn - ZV*. Jedna se o plochu pro vetejné uzivani,
kdy je parkovisté na terénu uvedeno v ptipustném vyuziti dané plochy, coz je ovsem mysleno
pouze jako kratkodobé parkovisté pro verejnost. Umisténi soukromého parkovaciho stani neni
v uvedené plose mozné. Parkovani je v soucasné dobé nutné zajistit na pozemku s bytovym
domem v plose urcené pro bydleni.

Jizni ¢ast pozemku je zahrnuta do vymezené vetejné prospesné stavby VD.kO1 zdvojkolejnéni
a smérova rektifikace zelezni¢ni trati ¢. 190 v useku Plzenn — Nepomuk (koridor X01), ke které
lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vymezuje koridor X01, kterym
zpfesiiuje v ramci spravniho izemi mésta Stary Plzenec koridor ZD 4 Plzen-Strakonice-Ceské
Budgjovice-Ceské Velenice — hranice CR (-Wien), usek Plzeit — Nepomuk, zdvojkolejnéni a
smérova rektifikace, vymezeny v ZUR Plzetiského kraje; koridor je uréen pro umisténi stavby
zdvojkolejnéni a smérova rektifikace zelezni¢ni trati €. 190 v iseku Plzent — Nepomuk, vCetné
vSech staveb a zafizeni nezbytnych pro realizaci a provoz této stavby jako jsou naspy, zéiezy,
télesa mostl, tunell, odvodinovaci zatizeni, propustky, ochrannd a izola¢ni zeleni podél stavby,
protihlukové opatfeni ¢i upravy trasovani a napojeni mistnich resp. ucelovych komunikaci
vyvolanych realizaci stavby.
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Obrazek 6 Vyiez z koordinac¢niho vykresu uzemniho planu Stary Plzenec s uvedenim stavajicich limita v
uzemi

V piipadé vyhoveéni pozadavku ze strany zastupitelstva mésta je nutné, aby projektant zmény
uzemniho planu provétil moznost zatazeni pozemku parc. €. 2176 zplochy vetejného
prostranstvi do plochy SM — SmiSené obytné méstské. Pozemek je ve vlastnictvi Mésta Stary
Plzenec.

Vyjadieni uréeného zastupitele
Zadost se prekryva s podnétem mésta (viz. bod. H.2.2.7 této zpravy), ktery jiz tuto zménu
zahrnuje.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Podnét bude zafazen do zmény tzemniho planu v rdmci samostatného pozadavku mésta.
Projektant proveéfi zménu plochy z vetfejného prostranstvi na plochu smiSenou obytnou
méstskou v ulici Zizkova u viaduktu — véetné pozemku navrhovatele parc. &. 2176 k.0. Stary
Plzenec.

F.2.4 Podnét na zménu uzemniho planu, ktery podal _

Podnét

Navrhovatel pozaduje zménu pozemku parc. ¢. 527/8 k.. Stary Plzenec z plochy ,,Rekreace
v zahrddkovych osadach® na plochu ,,Rekreace individualni* a navySeni zastavéné plochy na
80m?. Dle navrhovatele oblast vzhledem k okolni zastavbé neslouzi k zahradkarskym uéeltim,
ale k t€elim individualni rekreace s objekty s vétsi zastavénou plochou nez pozaduje izemni
plan.

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemek je dle platného izemniho planu soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ,,Rekreace v zahradkaiskych osadach — RZ*, kterd je urCena pro individudlni
soukromé zahrady v zahradkovych osadach a koloniich uréené pro provozovani zahradkaiské
péstitelské Cinnosti pro vlastni potiebu a spotiebu a pro individualni traveni volného cCasu.
V piipustném vyuziti jsou umoznény pouze objemoveé drobné zahradkové chaty a souvisejici
hospodai'ské objekty spojené s aktivitami v zahradkové osadg, o zastavéné plose max. 25m?® a
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maximalné¢ 1 nadzemnim podlazi s vylou¢enim podkrovi a suterénu a o vySce od urovné
ptivodniho terénu max. 6m. Stavby pro bydleni jsou uvedeny v nepiipustném vyuziti dané
plochy.

Vzhledem k uvedenym regulativim dané plochy neni mozné v soucasné dobé na pozemku
navrhovatele umistit stavbu pro individudlni rekreaci o zastavéné plose 80m>. Navrhovatel
dale uvadi, ze v dobé projednani stavajiciho uzemniho planu nebyl jesté vlastnikem pozemku
a nemohl se ke zméndm vyjadiovat. Navrhovatel tedy koupil pozemek za platnosti limitl
vyplyvajici z izemniho planu, ktery nabyl uc€innosti 1.12.2021.

Diivodem pro vymezeni plochy pro ,,Rekreaci v zahradkovych osadach - RZ“ ve stavajicim
uzemnim planu byla potieba zabezpecit podminky pro optimalni provozovani zahradkové
¢innosti jako specifické formy individudlni rekreace s vyraznou dominanci péstitelské
¢innosti v ramci oplocenych a vuci svému okoli prostorové a provozné odd€lenych ploch,
s vylouc¢enim objemove¢ a funkéné nevhodné zastavby.

Plocha je vzdalena od centra mésta, mimo dosah technické infrastruktury v blizkosti dalnice,
a znaén¢ vyuzivané prilehlé komunikace, kde zurbanistického hlediska neni vhodné
umist'ovat plochy pro rekreaci individuélni. Do plochy zasahuje mimo jiné limit vyuziti izemi
- vzdalenost do 50 metrt od lesa, kde je moznost vystavby omezena.

Pfi projednéavani stavajiciho uzemniho planu mésto obdrzelo nékolik namitek a pfipominek
vefejnosti na zménu funkéniho vyuziti z ,,Rekreace v zahradkovych osadach™ na ,,Rekreaci
individudlni* v predmétné lokalité. VSechny némitky a pfipominky byly zastupitelstvem
mésta zamitnuty.

Obriazek 7 Vyfez z mapy Katastru nemovitosti s vyznafenim predmétného pozemku a vyiez
z koordina¢niho vykresu izemniho planu Stary Plzenec

Vyjadieni uréeného zastupitele

Zadost se Casteéné piekryva s podnétem mésta (viz. bod. H.2.2.4 této zpravy), ktery jiz
navySeni v obecné rovin¢ navrhuje, pouze plosné¢ men$i. Zménu funkcéni plochy mésto
neuvazuje.

Urceny zastupitel doporucuje nesouhlasit se zménou funkéni plochy a zménu maximalni
zastavéné plochy fesit dle podnétu mésta.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Podnét v pozadovaném rozsahu navrhovatele nebude do zmény tizemniho pladnu zatazen.
Podnét bude zafazen do zmény uzemniho planu pouze v rozsahu samostatného pozadavku
meésta. V rdmcei zmény uzemniho planu bude provéteno zvySeni maximalni zastavéné plochy
rekreace v zahradkovych osadach, kdy mésto pozaduje zvysit zastavitelnou plochu z 25m? na
40m? a snizit vysku na 5m s ponechani vylouceni trvalého bydleni v ndvaznosti na ustanoveni
nového stavebniho zakona.

49



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025
Spisova znacka: MMP/416346/25STA

Podnét

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemki parc. ¢. 1345/5 a 1345/14 k.a. Stary
Plzenec zplochy ,Zeleii soukromd“ na plochu ,Rekreace individuadlni“ s moznosti
vybudovani stavby pro rodinnou rekreaci a zaroven zbudovani nového oploceni pozemkd.
V oblasti, kde se pozemky nachazi jsou jiz okolni pozemky vyuzivany k rekreaci a byvaji
opatieny stavbou pro rodinnou rekreaci.

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemky jsou dle platného uzemniho planu soucasti stabilizované plochy ,,Zelenn soukroma —
ZS*, kterd je urcena pro soukromé zahrady a sady. V pfipustném vyuziti jsou umoznény
pouze drobné stavby plnici doplitkovou funkci k soukromym zahradam a sadim, zejména
kiilny, piisttesky, altiny, sklady zahradniho nafadi atp. o zastavéné plose max. 25m’ a
maximaln¢ 1 nadzemnim podlazi s vyloucenim podkrovi a suterénu a o vysce od urovné
puvodniho terénu max. 6m. Stavby pro bydleni a rekreaci nejsou v plose piipustné.

Cast pozemku parc. &. 1345/5 (14m?) a pozemku parc. ¢. 1345/14 (186m?) zasahuje do . tfidy
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu, kdy se jednd o nejcennéjsi druh ptdy, kterou dle
ustanoveni zdkona o ZPF nelze vyuzit jinak, nez k zeméd¢lskym uceltim.

Z hlediska lesniho padniho fondu jsou cele pozemky umistény v ochranném pasmu lesa (ve
vzdélenosti mensi nez 30m od kraje lesniho pozemku). Sitka obou pozemki je pouze cca 18m
od kraje lesniho pozemku.

Oba pozemky jsou v celém svém rozsahu zahrnuty do vymezeného zéplavového tizemi Q100
(stoletda voda) a castecné lezi pozemky v aktivni zoné zaplavového uzemi. Vymezovat
zastavitelné plochy pro bydleni neni v aktivni zoné zaplavového tizemi mozné.

Vsechny vyse uvedené limity jsou zavazné dle platnych pravnich piedpist a jsou zavazné 1
bez ohledu na uzemni plan. Uzemni ~ plan
tyto limity a omezeni pouze piebira. =

¥

iy -,

Obrazek 8 Vyrez z koordinac¢niho vykresu uzemniho plinu Stary Plzenec a vyfez z mapy Kkatastru
nemovitosti se zakreslenim rozsahu navrhované zmény.
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Vzhledem k vySe uvedenému neni mozné predmétné pozemky zaradit do plochy zastavitelné
s moznosti umisténi stavby pro rodinnou rekreaci

Pfi projednavani stdvajiciho izemniho planu mésto obdrzelo ndmitku vefejnosti na zménu
funk¢niho vyuziti pozemku parc. €. 1345/5 k.u. Stary Plzenec z plochy ,,Zelen soukroma“ na
plochu ,Rekreace individudlni“. Namitka byla zastupitelstvem mésta na zéklade

nesouhlasného stanoviska odboru zivotniho prostfedi Magistratu mésta Plzné zamitnuta.

Vyjadieni uréeného zastupitele

Nesouhlasit s ohledem na limity vyplyvajici z pravnich pozadavki (OP lesa, zdplavové
uzemi, ...) a s ohledem na stav lokality - v lokalit¢ se podél cesty nachéazi jen dva sousedni
rekreacni objekty. Neni diivod zastavbu pod Cernou strani dale navySovat. Okolni dv¢ stavby
jsou v plose rekreace jako disledek stavajiciho stavu v dobé zpracovani UP.

Doporuceni pro zménu izemniho planu
Podnét nebude zatazen do zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec

F.2.6 Podnét na zménu uzemniho planu, ktervy poda_

Podnét

Navrhovatelé pozaduji zafazeni pozemkl parc. ¢. 1650/1 a 1647 v k.a. Stary Plzenec do
zastavéného uzemi. Pfevedeni pozemki zploch zemédé€lskych do ploch zastavitelnych
s funk¢énim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech, kdy pozemky bezprostiedné navazuji
na zastavitelné uzemi s pldnovanou vystavbou a jsou vhodné napojitelné na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemky jsou dle platného uzemniho planu soucasti stabilizované plochy nezastavéného
uzemi NZ — zemédé€lska ptida. Pozemky piimo navazuji na plochu hibitova. V severnim cipu
pozemku je Uzemnim planem vymezena zastavitelnd plocha 013-Z Silni¢ni doprava pro
zajisténi odpovidajiciho poctu parkovacich mist navstévniki méstského hibitova, vymezena
jako vetejné prospésna stavba VD03, pro kterd lze prava k pozemkim vyvlastnit.

Do pfedmétnych pozemkl zasahuje venkovni vedeni elektrické sit¢ VN 1-35kV, ochranné
pasmo elektrorozvodu, vysokotlaky plynovod vcetné ochranného pasma, bezpecnosti pasmo
plynovodu, regula¢ni /méfici stanice vysokotlakého plynovodu vcetné ochranného péasma,
ochranné pasmo silnice II. tfidy, telekomunika¢ni vedeni v€etn¢€ ochranného pasma.
Zastavitelné pozemky, na které by nové navrhovana zastavitelnd plocha pro bydleni
na_vazfoyala jsouv ﬁzemnim_pléng vymezena aZ v druh¢ etap€ zéstavby.

\m \

\\‘.

regulacéni / méfici stanice VTL plynovodu véetné ochranného pasma

vysokotlaky plynovod véetné ochranného pasma
bezpeénostni pasmo plynovedu

bezpecnostni pasmo objekiu na plynovodu

<+=—  venkovni vedeni elektrické sité VN 1-35 kV
ochranné pasmo elektrorozvod(

— telekomunikacni vedeni |

Obriazek 9 Vyrez z koordina¢niho vykresu izemniho planu Stary Plzenec se zakreslenim limitd v dzemi
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Dalsi zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle ustanoveni § 108 (4) stavebniho zdkona.
Navrhovatel navrhuje nové vymezit rozvojovou plochu pro bydleni v rozsahu cca 34000m?.
Ve stavajicim uzemnim plénu je prozatim navrzeno dostatek novych rozvojovych ploch pro
bydleni, které doposud nebyly naplnény a vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
bydleni by doslo k dal§imu neodlivodnitelnému zaboru zeméd¢lské pidy. Jiz diive navrzené
plochy pro vystavbu rodinnych domt je tieba vyuzit ptednostné pfed vymezovanim novych
zastavitelnych ploch v souladu s principem udrzitelného rozvoje a hospodarného vyuzivani
uzemi. Na zaklad¢ vysledki vyhodnoceni uvedeném v této zpravé o uplatiiovani tzemniho
planu neni odivodnitelné vymezovani novych rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. O
mozném zatrazeni predmétnych pozemki do zastavitelné plochy urCené pro bydleni lze
uvazovat az v dlouhodob¢jSim horizontu, nicméné vzhledem k pomérné rozsdhlému omezeni
na zaklad¢ stavajiciho vedeni siti technické infrastruktury vcetné ochranného pdsma neni
mozné pozemky vymezit pro zastavbu v plném rozsahu.

Vyjadfeni uréeného zastupitele

Nesouhlasit, jednd se o okrajovou ¢ast na hranicich ptidorysu mésta, neni diivod zastavbu
timto smérem rozSifovat. Primarné mé dochazet k zastavovani proluk v ramci mésta, ne
rozSifovat hranice zastavitelného izemi o nové rozvojové plochy, zejména ve stavu, kdy se
soucasné plochy neblizi vyCerpani kapacity

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Podnét nebude zatfazen do zmény €. 2 tzemniho planu Stary Plzenec.

F.3 Podnéty obdrZené v ramci projednani zpravy o uplatiovani

F.3.1 Podnét na zménu Gzemniho planu, ktery podala spole¢nost CEPS, a.s Elektrarenska
774/2, 101 52 Praha 10, ze dne 3.11.2025 —

Podnét

Vedeni V431/831 je ve fazi realizace s pfedpokladem dokonceni stavby v pribehu pfistiho
roku. Po dokonéeni stavby bude mozné vypustit koridor X11 (platny UP) i koridor CZN.E20
(navrh zmény ¢&. 1 UP) vymezené pro stavbu, protoZe jejich Gi¢el - vymezeni zdvojeni vedeni
— bude naplnén. V uzemnim plénu bude vymezen novy limit vyuziti izemi a jeho ochranné
pasmo dle skute¢nych parametri stavby.

Tato skutenost ma byt zohlednéna v navrhu zadani zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stary
Plzenec a tim se predejde neaktudlnim udajim v tzemné planovaci dokumentaci a ptipadnym
komplikacim pii rozhodovani v izemi.

Vyhodnoceni pofizovatele

Platny izemni plan vymezuje koridor X11 v §ifi 100 m, kterym zpiesiiuje koridor E17 pro
dvojité vedeni ZVN 400 kV Hradec — Chrast vymezeny v ZUR Plzeiiského kraje; koridor je
uren pro umisténi stavby zdvojeni vedeni elektrick¢é energie 400 kV vcetné¢ vSech
souvisejicich staveb a zfizeni nezbytnych pro realizaci a provoz této stavby.

V piipadé dokonéeni uvedené stavby v pribéhu pofizovani zmény &. 2 UP Stary Plzenec bude
v uzemnim planu vedeni V431/831 vymezeno dle skute¢ného stavu v Gizemi jako novy limit
vyuziti v izemi vcetné¢ ochranného pasma. Koridor X11 (CZN.E20) vymezeny Uzemnim
planem pro realizaci uvedené stavby bude z izemniho planu vypustén.
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Vyjadfeni uréeného zastupitele
Souhlasit, jedna se o zohlednéni naplnéni funkce koridoru v UP a jeho nahrazeni skute¢nym
vzniklym stavem. Po dokonéeni stavby Ize koridor vymezeny pro jeji realizaci z UP vypustit.

Doporuceni pro zménu tizemniho planu
Podnét bude zatazen do zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec

F.3.2 Podnéty na zmény uzemniho planu, které podala spole¢nosti Ceské dréhy a.s., nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 ze dne 30.10.2025 pod ¢.j. 2636/25-032, podnét
byl doruc¢en dne 30.10.2025 na mésto Stary Plzenec, ten pro svoji vécnou nepfislusnost
podnét ptedal dne 26.11.2025 potizovateli - MMP odboru stavebné spravnimu.

Podnét €. 1

Provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy funkénich regulativii za icelem
umoznéni staveb a zatizeni obCanské vybavenosti v plochdch drazni dopravy;

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zddame v ramci nejbliz§i zmény tzemniho planu
provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkcnich regulativi
umoziujicich realizaci zamérd posilujicich zastoupeni obcanské vybavenosti tGzemi. S
ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Ptipustného
vyuziti s nasledujicim sd€lenim: ,,stavby a zafizeni vefejné a komercni obCanské vybavenosti
s prokazatelnou funk¢ni vazbou na hlavni vyuziti®.

Zachovani jednoznaéné pievahy dopravniho charakteru plochy DZ lze zajistit omezenim
funkéniho vyuziti pro ticely vybavenosti a to ve formé absolutni (do X m?) nebo relativni (do
X % plochy DZ).

Vyhodnoceni pofizovatele

Potizovatel posoudil podnét vlastnika pozemki (Ceské drahy, a.s.) na doplnéni ptipustného
vyuziti v ploSe ,,Dopravy drazni“ o stavby a zafizeni vefejné a komeréni obcanské
vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuZziti. Navrzené rozsifeni je v
souladu s charakterem tGzemi a nenarusuje jeho primarni dopravni funkci, nebot’ se jedna o
doplitkové ¢innosti bézné souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy. Umoziiuje zkvalitnéni
sluzeb pro cestujici, efektivn€j$i vyuziti stavajici infrastruktury a podporuje modernizaci
dopravnich terminali. Podnét se tykd pouze Upravy textové €asti izemniho planu, neméni
zékladni koncepci rozvoje tzemi ani jeho hodnoty a nevyvolava potfebu zéborti novych
rozvojovych ploch. Pofizovatel podnét povazuje za vécné odivodnény a vhodny k dalsimu
projednani.

Uprava regulativu se vztahuje na viechny plochy ,,Dopravy drdzni“ na izemi mésta, véetné
pozemki jinych vlastnikii, a proto je nutné posoudit podnét v SirSich souvislostech, zejména
s ohledem na vymezeny koridor X01 pro zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci zelezni¢ni
trati.

Vyjadieni uréeného zastupitele

Souhlasit s doplnénim mozného vyuziti funkéni plochy o obcanskou vybavenost vcetné
navrhovaného procentualniho nebo plo§ného omezeni. Uprava rozsifi moznosti obce pro
umisténi staveb obcanského vybaveni

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Podnét bude zatfazen k provéfeni v ramcei zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec.
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Podnét ¢. 2

provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy funkénich regulativii za celem
umoznéni staveb a zafizeni vyroby, v€. vyroby energie z obnovitelnych zdroji v plochach
drazni dopravy;

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zddame v ramci nejbliz§i zmény tzemniho planu
provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkcnich regulativi
umoziujicich realizaci zdmérti vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencidly tzemi. S
ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Ptipustného
vyuziti s nasledujicim sdélenim: ,,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, nevyrobni ¢innosti a
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro provozni ucely Zeleznice pod podminkou, ze
nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZziti*.

Zachovani jednoznacné pirevahy dopravniho charakteru plochy DZ lIze zajistit omezenim
funké&niho vyuziti pro Gicely vyroby a to ve formé absolutni (do X m?) nebo relativni (do X %
plochy DZ).

Vyhodnoceni pofizovatele

Potizovatel posoudil podnét vlastnika pozemki (Ceské drahy, a.s.) na doplnéni regulativu v
plose ,,Dopravy drdzni“ o moznost umistovat stavby a zafizeni vyroby, v€etné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji. Navrzené doplnéni je funkéné provazano s provozem drazni
infrastruktury a umoznuje efektivnéjSi energetické zajiSténi aredlt, jejich CasteCnou
sobéstacnost a vhodné vyuziti technicky zptisobilych ploch. Takové zafizeni nezasahuje do
hlavni dopravni funkce uzemi a predstavuje bézny technologicky prvek velkych dopravnich
arealt. Podnét se tyka vyhradné textové ¢asti uzemniho planu, neméni zakladni urbanistickou
koncepci, nenarusuje hodnoty tizemi a nevyzaduje nové rozvojové plochy. Potizovatel podnét
povazuje za vécné odiivodnény a vhodny k dalsSimu projednani.

Uprava regulativu se vztahuje na viechny plochy ,,Dopravy drazni“ na izemi mésta, véetné
pozemki jinych vlastnikii, a proto je nutné posoudit podnét v SirSich souvislostech, zejména
s ohledem na vymezeny koridor X01 pro zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci zelezni¢ni
trati.

Vyjadieni uréeného zastupitele

Nesouhlasit s pravou, na tzemi obce nevyvstava potieba rozsifovat plochy umozujici
drobnou vyrobu, zejména v blizkosti centra mésta. Ackoliv urCeny zastupitel podporuje
vyuzivani OZE, v tomto ptipad¢ se jedna o pfili§ obecnou definici funkéniho vyuziti a Sirokou
Skalu moznosti, co vSe by s upravenym regulativem mohlo byt v souladu, a to na potencialné
rozsahlych pozemcich napii¢c méstem. Urceny zastupitel doporucuje blize provefit moznosti,
co by v riznych castech plochy DZ mohlo byt umisténo s ohledem na navrhovanou tpravu
regulativu a zafadit podnét do dalsi zpravy o uplatiiovani za 4 roky.

Doporuceni pro zménu tizemniho planu
Podnét nebude zatazen do zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec.

Podnét €. 3

provéfit zménu funkEniho vyuziti pozemku parc. €. 626/41, k.4. Stary Plzenec z funkce
dopravni na funkci vybavenosti.

Za Ucelem optimalizace vyuziti Uzemi zdddme v ramci nejbliz§i zmény tzemniho planu
provéfit moznost zmény funkEniho vyuziti predmétného pozemku ze stavajiciho dopravniho
vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

54



Zprava o uplatiiovani izemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025
Spisova znacka: MMP/416346/25STA

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemku, kompozi¢ni a funkéni charakter s
ohledem na jeho vyuziti z hlediska $irSich izemnich vztaha a charakter navazujiciho uzemi
preferujeme vymezeni plochy Vyroby specifické (VX).

Vyhodnoceni pofizovatele

Pozemek je dle platného izemniho planu ¢aste¢né soucasti stabilizované plochy zastavéného
uzemi s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,Drazni doprava — DZ* a ¢aste¢né do pozemku zasahuje
plocha zmény ,,Silni¢ni doprava — DS* (plocha 065-P), kterd je vymezena pro nové vedeni
(ptelozku) komunikace I11/18022 podél Zelezni¢ni trati. Do pozemku v mistech navrhované
silni¢ni dopravy zasahuje stdvajicim tizemnim planem vymezena vefejné prospésSna stavba
VD27, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Hlavnim divodem zmény
vedeni této komunikace je potfeba snizeni intenzit dopravy v centralni ¢asti mésta.

Uzemi je z jedné strany piimo navazano na stavajici vyrobni plochy, z druhé strany piiléha k
zelezni¢ni infrastruktufe a na tieti strané¢ sousedi s obytnou zastavbou, kterda je vSak od
pozemku oddélena navrhovanou pielozkou komunikace. V ploSe vymezené jako vefejné
prospésna stavba nedoporucuji podnétu vyhovét. Ve zbyvajici ¢asti pozemku, kterd neni
dotéena vefejné prospéSnou stavbou, vSak zména na plochy vyroby nepiedstavuje zasah do
koncepce rozvoje tzemi diky vhodnému urbanistickému kontextu a je mozné ji provéfit
v ramci zmény ¢. 2 izemniho planu Stary Plzenec.

aEm

= NANDEN - "
Obriazek 10 Vykres z koordina¢niho vykresu izemniho planu Stary Plzenec s vyznacenim predmétného
pozemku

Vyjadieni uréeného zastupitele

Nesouhlasit se zménou funkéni plochy, zna¢nou ¢ast pozemku zabirda VPS VD27 a ve zbylé
¢asti pozemku obec nema potiebu rozsifovat plochy vyroby, stavajici vymezené plochy v obci
povazujeme za dostacujici.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Podnét nebude zatazen do zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec.
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F.3.3 Podnét na zménu, kterou podala vdne 28.11.2025 spoleénost DOT UNIVERSE s.r.o.,
Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzen, IC 26405385, zastoupena na zakladé plné moci Bec.

Janem TousSem, C 88922235.

Podnét

Uprava hranice lokalniho biokoridoru LBK 01-02, kdy je navrhovano zuZeni lokalniho
biokoridoru tak, aby pozemky p.¢. 527/16, 527/17, 527/53 — 527/59 nebyly soucasti LBK.
Navrh pouze upravuje hranici lokalniho biokoridoru v dané lokalité, neméni celkovou
koncepci USES v §irdim feSeném Gzemi. Napojeni LBK 01-02 na LBC K64/014 v k.u.
Cernice bude Gpravou hranice LBK 01-02 zaZeno, ale i pfesto bude ponechano v dostatecné
§ifi (cca 40m). S ohledem na lepsi ndvaznost je vhodngjsi rozsitit LBC z k.u. Cernice i do
lesnich porostl v k.u. Stary Plzenec.

Vlastnik dotcenych pozemkl predpokladd vyuzivani pozemki p¢. 527/169, 527/53 — 527/59
jako zahrady (v souladu s navrhovanym vyuzitim v UP Stary Plzenec — zeleii soukroma), p.¢.
527/17 bude slouzit jako ptistupovéa komunikace.

Ptilohou podnétu je ,,Posouzeni navrhovaného zasahu do lokéalniho biokoridoru LBK 01-02
(tiprava hranice)“ v k.a. Stary Plzenec, kterou vypracovala Ing. Martina LiSkova autorizovany
projektant izemnich systémt ekologické stability (CKA 03202) a stanovisko Magistratu
mésta Plzné, odboru zivotniho prostfedi, ktery souhlasi supravou hranice lokalniho
biokoridoru, tak ze hranice biokoridoru se nové posune na rozhrani pozemku 527/17 a 526
v k.u. Stary Plzenec. Zaroven doporucuje pii této upravé provést 1 navrzené rozsiieni LBC
K 64/014.

Legenda

lokdinibiocentrum funkéni
LBC = 5

o — doporucenirozsifenilokdinho biocentro
Iokdini biokoridor funkéni

R noveh no 2mény hronice lokdinho biokoridory -
- nova hronice

% % nvrh na zménu hranice lokainho biokoridory -

- rusend hronice

— -

Obriazek 11 Navrh na dpravu hranice lokalniho biokoridoru z odborného posouzeni

Vyhodnoceni porizovatele
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Predmétné pozemky jsou dle platného uzemniho pldnu soucasti stabilizované plochy mimo
zastavéné uzemi s rozdilnym zpusobem vyuziti ,,Zeleit soukroma — ZS“, jejimz hlavnim
vyuzitim jsou soukromé zahrady a sady. V pfipustném vyuziti izemi jsou mimo jiné uvedeny
drobné¢ stavby plnici dopliikovou funkci k soukromym zahradam a sadim i souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

V soucasné dobé mulze vlastnik predmétnych pozemkii uZzivat pozemky v souladu
s regulativem tUzemniho planu, tedy jako soukromé zahrady a sady s moZnosti vystavby
drobné stavby do max. 25m?. Nicméné je ziejmé, Ze planované vyuziti izemi podle platného
tizemniho planu bude v dlouhodobém horizontu s funkei biokoridoru nekompatibilni. Uzemni
systém ekologické stability ma byt veden tam, kde mize mit redlnou funkci. V pfedmétném
uzemi bude postupné dochazet k legalnimu zahuStovani malymi stavbami a dojde 1
k intenzivngj$i lidské cCinnosti. Timto se stane prostiedi hiife prostupné nebo nevhodné
k migraci cilovych druht zivocCicha.

Vzhledem ke skutecnosti, ze doSlo k posouzeni moznosti zuzeni lokalniho biokoridoru
specialistou, ktery zdvérem vyhodnotil, Ze s upravou lokalniho biokoridoru lze souhlasit a
dot¢eny organ, odbor Zivotniho prosttedi MMP s touto Upravou také souhlasi doporucuje
pofizovatel podnét zatadit do zmény Gzemniho planu pro provéieni zpracovatelem uzemniho
planu vcetné doporuceni pii této Gpraveé provést i navrzené rozsiieni LBC K 64/014.

Vyjadfeni uréeného zastupitele
Nesouhlasit se zizenim biokoridoru, vyuzivat pozemky jako zahrady lze i1 v souasném stavu
a v dlouhodobém horizontu je nutné zohlednit souvislosti s pfipravovanym zdvojkolejnénim

wrwe

koridoru naroste.
Vyjadieni komise ZP (stru¢n€): Nesouhlasit, pfi souCasném stavu nejsou vlastnici zasadné

omezeni vyuzivat pozemky jako zahrady, biokoridor LBK 01-02 nelze vnimat odd¢lené, jak
uvadi autorka posudku, ale pouze v kontextu celého UP a kazdy biokoridor, ktery je soucasti
komplexu biokoridort i pfisluSnou Sitku, biokoridor LBK 01-02 hojné€ vyuzivan Sirokym
spektrem ZivoCichii. Jeho vyznam dale naroste po dokonceni obchvatu Losiné a
zdvojkolejnéni Zelezni¢ni trati, které vytvoii dalsi vyznamné migracni ptekazky v nasi oblasti

Doporuceni pro zménu tizemniho planu
Podnét nebude zatazen do zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec.

F.3.4 Podnét ke zprave., kteryv dne 11.11.2025 podala Sprava zeleznic, statni organizace,
Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, IC 70994234, zn. 113240/2025-SZ-GR-06

Podnét

Resenym tizemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Nemanice — Plzefi hlavni nadraZi, ktera je ve
smyslu § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drdhach, zafazena do kategorie drahy celostatni.
Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vysSe uvedeného zakona o drahach.

V platnych Zasadach izemniho rozvoje Plzeiského kraje je vymezen koridor ZD16/01 pro
zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci zelezni¢ni traté¢ (vCetné veiejné prospésné stavby).
Koridor vcetné vefejné prospésné stavby je v izemnim planu zapracovan a pozadujeme jej
nadale respektovat. Na zelezniCni trati se pfipravuje stavba ,,Modernizace trat¢ Horazd’ovice
predm. (mimo) — Plzen Koterov (mimo)“. Pro stavbu probihad iizemni fizeni a jeji realizace se
predpoklada v letech 2027 — 2030.
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V souladu s § 122 Stavebniho zdkona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury souvisejicich s zelezni¢ni infrastrukturou v nezastavéném
uzemi.

V noveé vymezenych zastavitelnych ¢i transformacnich lokalitich v ochranném pasmu drahy
(napf. pozemky parc. ¢. 102 a 2176, k. 0. Stary Plzenec) pozadujeme, aby bylo mezi
nepfipustné vyuziti zafazeno umistovani staveb podléhajicich hygienickym hlukovym
limitim, u nichz nelze prokézat, Ze nedojde k prekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i1 venkovnich prostorech.

Vyhodnoceni pofizovatele

Koridor ZD16/01 - tsek Plzeit — Nepomuk pro zdvojeni a smérovou rektifikaci Zelezniéni
traté je v platném tizemni planu vymezeny jako vetejné prospésna stavba, pro kterou lze prava
k pozemkiim vyvlastnit - v izemnim planu Staré¢ho Plzence vymezeno jako koridor XO01 a
VPS VD.kOI.

Podnét Spravy zeleznic tykajici se zachovadni moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury v nezastavéném Uzemi jsou dany ustanovenim § 122 stavebniho
zékona a jsou respektovany jiz ve stavajicim tzemnim planu. Stavby dopravni a technické
infrastruktury nejsou v nezastavéném tzemi vylouceny.

Podnét k nové navrhovanym lokalitdm k pozemku parc. ¢. 102 a 2176 k.u. Stary Plzenec byl
doplnén k provéfeni do obsahu zadani k pozadavku ¢. H.2.2.6.

Vyjadfeni uréeného zastupitele

Souhlasit s ipravami, navrh obsahu Zmény UP umistovani staveb v nezastavéném uzemi
nijak neovliviluje a tedy vylouceni staveb, které by splnéni hygienickych limith neprokéazaly
jde vstiic dodrzeni pozadavkl platné pravni upravy, které by se beztak mély prokéazat ve
stavebnim fizeni.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Podnét bude provéien v ramcei zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec.

G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Podnéty na zménu Zasad Gzemniho rozvoje Plzeniského kraje ani na zménu Politiky uzemniho
rozvoje se neuplatiuji.

H. Navrh zadani zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec
H.1 Vymezeni FeSeného tizemi

Resenym Gizemim je celé spravni Gizemi obce Stary Plzenec (k.u. Stary Plzenec a k.u. Sedlec u
Staré¢ho Plzence).

H.2 Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

H.2.1 obecné pozadavky pofizovatele a pozadavky vyplyvajici z této zpravy o uplatiovani

H.2.1.1 aktualizovat soucasné zastavéné Uzemi obce (pfevést jiz zastavéné pozemky ze
zastavitelné plochy do zastavéného uzemi)
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H.2.1.2 aktualizovat v izemnim planu mapu katastru nemovitosti, jako podklad uzemné
planovaci dokumentace

H.2.1.3 uvést dokumentaci do souladu s platnymi pravnimi predpisy

H.2.1.4 uvést tzemni plan do souladu s novymi pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR a ZUR
PK, zejména s pozadavky nové vymezenych specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOBI11.
Vymezeni charakteristik krajiny KRO7 a KRO13 a zpracované tzemni studie US02
dopravniho napojeni primyslové zony Stahlavy

H.2.1.5 provétit pozadavky z izemné analytickych podkladii véetné uzemni studie krajiny,
které jesté nebyly realizovany

H.2.1.6 zohlednit pozadavky vyplyvajici z S§irSich vztahti v uzemi, zejména pozadavky
vyplyvajici z izemné planovacich dokumentaci sousednich obci

H.2.1.7 zachovat stavajici urbanistickou koncepci

H.2.1.8 zménou Gzemniho planu stanovit charakter uzemi a provéfit umisténi obnovitelnych
zdrojii energie v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti

H.2.1.9 projektant zmény Uzemniho planu provéii vymezeni vetejné prospéSnych staveb a
opatfeni s ohledem na jiz uplatnéné nabyti prav a zruSeni vefejné prospéSnych staveb
s moznosti predkupniho prava dle pozadavki nového stavebniho zékona

H.2.1.10 provétit vymezené tizemni rezervy z hlediska jejich aktualnosti

H.2.1.11 uzemni studie se dle nového stavebniho zdkona vkladaji do narodniho geoportalu
uzemniho planovani, v textové Casti uzemniho planu je uvedeno vkladani do evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti

H.2.1.12 izemni studie, které byly uzemnim planem vymezeny a marné¢ uplyne 4 letd lhita
pro jejich vlozeni do narodniho geoportdlu Gzemniho planovani (do 1.12.2025) je nutné
v dal$i zmén¢ uzemniho planu znovu provéiit a vymezit

H.2.1.13 zménou Gzemniho planu provétit hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti u
vSech funk¢nich ploch. U nepfipustného vyuziti Gzemi zvazit uvedeni konkrétnich
nevhodnych staveb a ¢innosti

H.2.1.14 provétit v grafické casti vedeni vodovodu v Casti Mal4 strana, kde je vodovod
zakreslen mimo komunikace a vede ptes rodinné domy

H.2.2 pozadavky mésta, které projektant proveéfi v ramci zmény

H.2.2.1 konverze na UP s prvky regulaéniho plianu - moZnost zanést vybrané regulaéni
prvky piimo do UP, ¢imZ se stanou zavazné. Na§ UP je typu bez prvki RP, a proto regulaéni
prvky naleZici podrobngjsi UPD obsahovat nesmi. Touto konverzi bude mozné takové prvky
zaradit. Piedstava je zatradit nékteré prvky ze zpracované izemni studie na centrum a oproti
uzemni studii tim lépe zajistit jejich dodrzeni v Castech, které budou feSeny soukromymi
subjekty. Piipadné doplit regulativy v oblasti rozsifeného centra.

Doporuceni pro zménu izemniho planu
Projektant na zéklad¢ pozadavku mésta proveéii pro vybrané casti uzemi mésta moznost
podrobné;jsi regulace vymezenim tzemi s prvky regulacniho panu (obr. 10)

H.2.2.2 vymezit v izemnim planu rozsah uzemni studie na Sir$i centrum - v prostorech a
plochach navazujicich na centrum je vhodné stanovit zakladni podminky vyuziti tzemi jako
prevenci proti nepfiméfenym projektim. Jednd se o nastroj pro kontrolovany rozvoj
zohlediiujici souvislosti sousedstvi centra, ale oproti prvkim regulacniho planu nejde o
nepiekrocitelné regulativy.
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Bod H.2.2.1 a H.2.2.2 jsou spolu provazany, nékde miize byt vhodné uplatnit regulativy misto
uzemni studie. Navrh vhodné formy pro konkrétni lokality je na zvazeni Zpracovatele.

FT 1

A H"cs P:Jl'«"njm’ l;) m’NM plsclf o pdedibe U’j pebs h.J.Jc{h.J
Obrizek 10 - skica navrhu vymezeni novych ploch s podminkou US nebo regulativy (vypracoval Martin
Stark)

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Projektant zmény provéti lokality pro izemni studie navazujici na centrum meésta (obr. 10),
nebo pro dané misto navrhne, zda je vhodnéjsi uplatnit podminku Gzemni studie nebo vymezit
uzemi s prvky regulac¢niho planu.

H.2.2.3 uprava definice podkrovi - definice ve stavajicim UP nestanovuje maximalni vysku
nadezdivky, tedy je mozné navrhovat podkrovi s vySkou stény piipadné i vyssi nez v bézném
podlazi, ¢imz se Stavebnici mohou snazit obchazet charakter okolni zastavby a maximalizovat
objem stavby.

Je vhodné stanovit maximalni vySku, uvazovano 1,5 m (rozumna hodnota pro plnohodnotné
vyuziti podkrovi pfi omezeni vysky stavby)

Soucasni definice (textova ¢ast UP, str. 11):

pristupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani apod.) vnitini prostor budovy
ohraniceny zpravidla konstrukci Sikmé stiechy (stFecha obvykle s minimalnim sklonem 10° tj.
cca 17,6 %) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy;

Navrhovana definice:

pristupny a ucelove vyuzivany (k bydleni, prdci, ubytovani apod.) vnitini prostor budovy
ohraniceny zpravidla konstrukci Sikmé strechy (strecha obvykle s minimalnim sklonem 10° tj.
cca 17,6 % a max. vySkou nadezdivky 1,5 m) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy;,

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Upravit definici podkrovi tak, aby byla urena maximalni vySka nadezdivky na 1,5m nad
poslednim nadzemnim podlazim budovy, pokud projektant zmény nedoporuci jinak.

H.2.2.4 revize maximalni zastavéné plochy rekreace v zahradkovych osadach RZ - stavajici
regulativ funk¢ni plochy omezuje objekty na max. vysku 6 m a max. zastavénou plochu 25
m2. Pravdépodobné vychazelo zdefinice starého stavebniho zakona, kde velikost
dopliikovych staveb byla omezena na 25 m2. NSZ zvétsuje plochu drobnych staveb na 40 m2
(Ptiloha €. 1 k zédkonu €. 283/2021 Sb. bod 3.) a zéroven praxe ukazuje, ze naroky zahradkait
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se zvysuji (traktirky, dilny, altdinky apod...). Pozemky jsou obvykle veliké a maximalni
zastavitelnost vychdzi na pomérné velkou moznou plochu a pfisné omezeni zastavéné plochy
spiSe vede k feSeni vétSiho poctu menSich staveb, coz je v nckterych ptipadech vizualné
nasilngj$im zasahem nez jedna vétsi stavba. Funkce trvalého bydleni je nepfipustna.

Zakon upravil 1 max. vysku stavby, a to na 5 m.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Zvysit zastavitelnou plochu z 25 m? na 40 m? a sniZit vy§ku na 5 m s ponechani vyloudeni
trvalého bydleni s ohledem na zménu stavebniho zakona.

H.2.2.5 zména funkcni plochy z bydleni na obCanskou vybavenost (Sedlec) — pozemek parc.
¢. 275/1 k.. Sedlec u Starého Plzence, plocha 108-Z — stavajici UP- BI bydleni individuélni.
V soucasnosti se na pozemku nachazi lanova draha, pétanque, pumptrack, workout. Do
budoucna se pocitd s dal§im vefejné pristupnym sportovnim vyuzitim a s bytova vystavba se
neptfedpoklada.

B oo
Obrizek 12 - vyiiatek katastrilni ortomapy (CUZK, 06/25)

Doporuceni pro zménu uzemniho planu
Provétit zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 275/1 k.. Sedlec u Starého Plzence z bydleni
individudlniho - BI na plochu OV — obc¢anské vybaveni vetejné.

H.2.2.6 zména plochy vetfejného prostranstvi na plochu smiSenou obytnou méstskou v ulici
Zizkova u viaduktu pozemek parc. ¢ 2176 a 102 k.a. Stary Plzenec. Problém parkovéni
v daném uzemi, predpokladané feseni prostranstvi u Pumpicek soucasnd stani zredukuje (coz
je vhodné), fesit stani v ramci ulice v tomto misté neni vhodnym feSenim, jedna se o ,,branu*
do centra mésta. Zaroven se zde jevi jako vhodné dotvofit uli¢ni ¢aru, ¢imz by byl podpoten
efekt vjezdového ,trychtyfe® uzSim hrdlem od viaduktu do Sir§itho prostoru ,,Pumpicek.
V ramci zminénych pozemkl by bylo v budoucnu mozné vytesit vetejné parkovani napf.
formou parkovaciho domu nebo ¢astecné verejného podzemniho parkovani u bytového domu
apod.

61



Zprava o uplatiiovani izemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025
Spisova znacka: MMP/416346/25STA
= J NN L By

a 7 '_‘_.\\ : ~ /

<

- T/ R

Obrizek 13 — Vyrez

z mapy katastru nemovitosti se zakreslenim rozsahu zmény

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Provétit zménu plochy vetfejného prostranstvi na plochu smiSenou obytnou méstskou v ulici
Zizkova u viaduktu pozemek parc. ¢. 2176 a 102 k.u. Stary Plzenec.

Projektant proveéfi pozadavek Spravy zeleznic, kterd pozaduje v nové vymezenych
zastavitelnych ¢i transformacnich lokalitdch v ochranném pasmu drahy (napf. pozemky parc.
¢. 102 a 2176, k. 0. Stary Plzenec) zaradit do nepfipustného vyuziti umistovani staveb
podléhajicich hygienickym hlukovym limitim, u nichz nelze prokdzat, ze nedojde k
piekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych wvnitinich 1 venkovnich
prostorech.

H.2.2.7 zména funkéni plochy bydleni na obanskou vybavenost (u aredlu hasi¢ské zbrojnice
v Sedlci) na pozemku parc. ¢. 174/2 a 174/1 k.a. Sedlec u Starého Plzence z diitvodu mozného
budouciho rozsifeni hasi¢ske zbrojnice, p_figadnfe Jin¢ obcanske vybavenosti.

Obrazek 14 — Vyiez z mapy katastru nemovitosti se zakreslenim rozsahu zmény

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Provétit zménu funkéni plochy zplochy smiSené obytné - venkovské na obcanskou
vybavenost na pozemku parc. ¢. 174/2 a 174/1 k.. Sedlec u Starého Plzence.

H.2.2.8 zména funk¢ni plochy na pozemku parc. ¢. 452/1 a st. p.¢. 1/2 a 4 k.. Sedlec u
Starého Plzence z plochy smiSené obytné venkovské na plochu obCanské vybaveni vetejné
(Cervena cCara - obr. 15 prava c¢ast) a pro parc. €. 174/5 prevést na OS — sport (modra Cara —
obr. 15 prava ¢ast) z divodu pozadavku mésta na vyuzivani uzemi jako vetejné prostranstvi a
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pro obcanské vybaveni a sport. Pozadavek je v souladu se skutecnym vyuzivanim daného
uzemi.

Obriazek 15 — Vyiez z koordinacniho vykresu uzemniho plianu Stary Plzenec a vyFez z mapy katastru
nemovitosti se zakreslenim rozsahu zmény

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Zménit funkéni plochu pro parc. €. 452/1, st.1/2 a 4 z plochy smiSené obytné venkovské na
OV - obcanské vybaveni veifejné (Cervend cara), pro parc. ¢. 174/5 pievést na OS — sport
(modra cara).

H.2.2.9 zména funkéni plochy v arealu byvalého Pronapu — v soucasnosti je pozemek
geometrickym planem jiz rozd€len. S ohledem na budouci zamér umisténi supermarketu
v horni ¢asti a s ohledem na zpracovanou studii ptredpokladajici bydleni v dolni ¢asti je
vhodné prevést funkéni plochu VX na plochu obcanského vybaveni komeréni v ¢asti
budouciho supermarketu a plochu smisené obytnou v dolni ¢asti (navazuje na stavajici plochu
smiSenou obytnou). Pfedpokladany zamér supermarketu dosahuje plochy vétsi nez 1000 m2,
proto nelze uplatnit plochu smiSen¢ obytnou.

Zména funkéni plochy nemé dopad na stdvajici vyuziti. Vztahuje se na budouci stavebni
upravy a zasahy. Je mozné plochu zménit a zaroven zachovat pronajimani stavajicich
skladovych hal.

Doporuceni pro zménu uzemniho planu

Provétit zménu funkéni plochy VX v jizni ¢asti na OV — obcanské vybaveni - komercni,
v severni ¢asti na SM — smiSené obytné méstské (rozdéleni na severni a jizni ¢ast dle jiz
pofizeného geometrického planu)

H.2.3 ostatni pozadavky. které projektant provefi v rdmci zmény

H.2.3.1 bude provéfena zména funkéniho vyuziti uzemi na ¢asti pozemku parc. €. 515/3 a
515/4 k.. Stary Plzenec z plochy krajinné zelené do plochy rekreace individualni, ktera
vznikne posunuti hranice funk¢ni plochy RI a zarovnani s hranici nové navrhované rozvojové
plochy pro rekreaci se sousedici jiz vymezenou rozvojovou plochou rekreace 003-Z. Zbyla
¢ast pozemktli bude ponechana beze zmény. Viz. vyhodnoceni podnétii vetfejnosti pro zménu
uzemniho planu bod F.1.1
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Obriazek 16 — Vyiez z koordinacniho Vykresu uzemniho planu Stary Plzenec a Vyrez z mapy katastru
nemovitosti se zakreslenim rozsahu zmény

H.2.3.2 bude provéfena zméena zpisobu vyuziti pozemku parc. ¢. 142/30 k.u. Sedlec u Starého
Plzence z vetfejného prostranstvi PV na bydleni hromadné BH z davodu neslucitlenosti
stavajiciho zplsobu vyuziti se zdméry vlastnika pozemku a pozadavku na uzavieni pozemku.
Navrhovatel ve svém podéani uvadi moznost posunuti prostupnosti uzemi a umoznéni volného
pohybu osob mezi ulici Skolni a Pastyiska vyuzitim &asti pozemku parc. & 142/2 (za
budovou ¢.p. 288), ktera tésné¢ sousedi s pozemky par. ¢. 142/13 a st. p.c. 90. Viz.
vyhodnoceni podnétl vetejnosti pro zménu izemniho planu bod F.2.1.

Obriazek 17 - Vyrez z koordina¢niho vykresu uzemnlho planu Stary Plzenec a zakresleni nového
navrhovaného prostupu tizemi

H.2.4 pozadavky dotéenvch organu a spravceu siti, které projektant provéfi v ramci zmény

H.2.4.1 dle pozadavku Ministerstva obrany ze dne 25.11.2025 pod ¢.j. MO 1038857/2025
provéii projektant v rdmci zmény €. 2 tzemniho pldnu Stary Plzenec nutnost zapracovani
limith a z4mG Ministerstva obrany v plném rozsahu do navrhu uzemné plénovaci
dokumentace.
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H.2.4.2 pozadavky Ministerstva dopravy ze dne 18.11.2025 pod zn. MD/66672/2025/520
provéii projektant v ramci zmény €. 2 uzemniho planu Stary Plzenec. Pozadavky se tykaji
dopravy na pozemnich komunikacich, déalnicich a silnicich I. tfidy, dale dopravy drazni a
letecké.

H.2.4.3 pozadavky Statniho pozemkového ufadu ze dne 13.11.2025 zn. SPU 466499/2025
provéii projektant v rdmci zmény €. 2 tzemniho planu Stary Plzenec. Pozadavky tykajici se
hlavnich a podrobnych odvodnovacich zafizeni jsou jiz feSeny v pofizované zméné €. 1
uzemniho plénu Stary Plzenec. Projektant provéfi umisténi navrhované cesty C6 dle
provedenych pozemkovych uprav v rozvojové lokalité pro bydleni 107-Z.

H.2.4.4 dle pozadavkl Krajského uradu Plzeniského kraje, odboru zivotniho prostiedi ze dne
13.11.2025 pod &.j. PK-Z/14637/25 bude v ptipadé zaboru zemédélské pudy tento zabor fadné
odiivodnén. Na pudé¢ I. a II. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu nejsou zménou
vymezovany nové rozvojové plochy.

H.2.4.5 dle pozadavki spolednosti Ceské Drahy provéfi projektant v ramci zmény ¢&. 2 UP
Stary Plzenec mozZnost doplnéni funkéniho regulativu v plose ,,Drazni doprava®™ umoziujici
realizaci zdmérti posilujicich zastoupeni obcCanské vybavenosti uzemi. Pozadavkem je
doplnéni ptipustného vyuziti o ,,stavby a zafizeni vefejné a komercni obCanské vybavenosti
s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti“. Zachovani jednoznaéné pievahy
dopravniho charakteru plochy ,,Drazni doprava‘“ bude zajisténo procentudlnim nebo ploSnym
omezenim funkéniho vyuziti pro ucely vybavenosti.

H.2.4.6 dle pozadavki spolecnosti CEPS a.s bude ve zméné Gizemniho planu v piipadé
dokonceni realizace vedeni V431/831 tento stav zohlednén. Po dokonceni realizace bude
mozné vypustit koridory X11 a CZN.E20 vymezené pro uvedenou stavbu. V izemim planu
bude nové vymezen novy limit v izemi a jeho ochranné pasmo.

H.3 popis uc¢elu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

e aktualizace udaji a podkladii — aktualizace stavajicich mapovych podkladt a dalSich
uzemn¢ analytickych podkladl je dulezité k zajisténi pfesnosti a aktualnosti izemniho
planu. Zmény v demografickém vyvoji, narocich na vefejnou a dopravni infrastrukturu
mohou zasadnim zptsobem ovlivnit vyuziti a regulaci jednotlivych rozvojovych i
stabilizovanych ploch

e 7ajiSténi souladu s platnou legislativou — zména tGzemné planovaci dokumentace
zohledni novy stavebni zakon, nové vyhlasky, dale souvisejici pravni predpisy a
metodické pokyny ministerstva pro mistni rozvoj. Zménou tGzemniho planu dojde
k revizi hlavniho, pfipustného, podminéné ptipustného a nepfipustného vyuziti
jednotlivych funkénich ploch a dojde k aktualizaci prostorového usporadani

e koordinace s dal§imi strategickymi plany a nadifazenou dokumentaci — Zasadami
tizemniho rozvoje Plzetiského kraje a Politiky uzemniho rozvoje CR. V ramci zmény
uzemniho planu je nezbytné zajistit koordinaci s jinymi strategickymi a rozvojovymi
plany na tirovni obce, kraje ¢i statu

e (prava Uzemniho planu na zakladé piedlozenych pozadavkii mésta a pozadavkl
jednotlivych vlastnikii pozemkt
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e Stary Plzenec pozaduje vymezit na Uzemi meésta Stary Plzenec Uzemi s prvky
regulaéniho planu. Ugelem takového vymezeni je vytvofeni potieby piesnéjsi regulace
v dané konkrétni lokalité, nez je uvedeno v uzemnim planu. Prvky regula¢niho planu
umoziuji uvedené podrobnosti fesit bez nutnosti pofizovani samostatného regulacniho
planu. Vymezenim vybranych ¢asti s prvky regulacniho planu zajisti ochranu
krajinného rdzu a panoramatu mésta, architektonickou kvalitu nové vystavby a
srozumitelna pravidla pro investory a obyvatele mésta.

e navrhované zmény uzemniho planu smétuji k zajiSténi udrzitelného rozvoje mésta,
ktery odpovidd soucasnym legislativnim pozadavklim a pozadavkiim meésta na jeho
roZVvoj

e cilem je vytvofit uceleny, efektivni a moderni dokument, ktery bude 1épe odpovidat
soucasnym pottebam a predpokladanému rozvoji izemi mésta

H.4 pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani
zmény regulacniho planu.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako spravni ufad vécené piislusny
dle ust. § 77a odst. 4 pism. o) a z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisti uplatituje podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny
stanovisko, ve kterém konstatuje, Zze uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ dle § 22 pism.
d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonii ve znéni pozdéjsich predpistt vydava podle § 89 odst. 3 stavebniho
zékona a § 101 zdkona o posuzovani vlivl stanovisko, kde uvadi, ze pro ptedlozenou zpravu o
uplatinovani tzemniho planu Stary Plzenec, vcetné pokynii pro zpracovani zmény ¢&. 2
uzemniho planu Stary Plzenec nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Krajsky tfad tedy vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a
nepozaduje fesit vyhodnoceni vlivili na zivotni prostfedi ve variantach.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi neni pozadovano.

H.5 dalSi pozadavky

Pozadavky na uspofddani obsahu zmény &. 2 UP Stary Plzenec a na uspofddani obsahu jeho
odadvodnéni veetné méritek vvkresu a poétu vyhotoveni,

e obsah a struktura navrhu zmény ¢. 2 a jejiho odivodnéni bude v rozsahu
ménénych ¢asti a budou zpracovany v souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zdkona a
budou odpovidat pozadavktim piilohy €. 8 stavebniho zakona.

e textova Cast (,,vyrok*) zmény C. 2 bude zpracovana formou doplika texti platného
Uzemniho planu, tj. bude obsahovat pouze informace o tom, které ¢asti ptivodniho
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textu se vypousti a které se doplnuji. Dopliiované a vypusténé texty budou
vizualn€ odliSeny od ptvodnich texti.

e graficka ¢ast zmény €. 2 bude obsahovat pouze ty ¢asti, které se meéni. Podkladem
vykresii bude katastralni mapa.

e pro projednani zmény Uzemniho planu bude navrh zmény €. 2 odevzdan 1x
v tisténé podob¢ a 1x v digitalni podobé ,,pdf“ (pro zveiejnéni elektronickou
formou) v pfipad¢ opakovanych projednani bude odevzdano obdobné.

e navrh zmény upraveny na zakladé vysledkli projednani bude pro ucely vydani
zmény zastupitelstvem mésta odevzdan 1x v tisténé podobé. Digitadlni podoba
zmény a uplného znéni po zméné bude spliiovat podminky jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace ve formatu dle pozadavkil platnych pravnich
predpisi v dobé vydani zmény.

e Soucasti ndvrhu zmény tzemniho planu bude protokol z kontrolniho ETL nastroje
dokladajici datovou spravnost a validitu

Zavér

Tato zprava o uplatiovani izemniho planu Stary Plzenec za uplynulé Ctyfleté obdobi vcetné
navrhu zadani zmény €. 2 izemniho planu Stary Plzenec byla ve smyslu § 107 a § 88 - § 90
stavebniho zakona pifed jeho pfedloZzenim ke schvéleni zastupitelstvu mésta zvefejnéna
v narodnim geoportdlu uzemniho planovani, aby se snavrhem zprdvy mohla sezndmit
vefejnost. Pofizovatel dale oznamil zvefejnéni zpravy jednotlivé dotenym orgdniim a
nadfizenému organu a Uzemnim samospravnym celkiim, které¢ sfeSenym uzemim piimo
sousedi. Dale pofizovatel zaslal navrh zpravy o uplatiiovani, ktera obsahuje navrh zadani
zmény prislusnému uradu a orgdnu ochrany piirody.

Z projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani obsahujici navrh zadani zmény ¢. 2 uzemniho
planu Stary Plzenec nevyplynul pozadavek na za zpracovani variantniho feSeni.

Zprava o uplatiioviani uzemniho plinu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025, ktera
obsahuje zadani zmény €. 2 izemniho plianu Stary Plzenec véetné pozadavku na izemni
plan s prvky regula¢niho plinu upravenou na zikladé vysledki projednani byla
predloZena Zastupitelstvu mésta Stary Plzenec ke schvaleni.

Pouzité zkratky 5

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR PK — Zasady tizemniho rozvoje Plzefiského kraje

ZPK — Zastupitelstvo Plzenského kraje

UPD - tizemné planovaci dokumentace

UP — tizemni plan

UAP PK — tizemné analytické podklady Plzeniského kraje

UAP SO ORP — lizemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozifenou ptisobnosti
USK SO ORP - uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozifenou ptisobnosti Plzeti
ORP — obec s rozsitenou psobnosti

67



Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stary Plzenec za obdobi 2021 — 2025
Spisova znacka: MMP/416346/25STA

COV - ¢&istirna odpadnich vod

VPS — vetejné prospésna stavba

OZE — obnovitelné zdroje energie

VTL - vysokotlaky

ZPF — zemé&dé€lsky ptidni fond

LBC — lokalni biocentrum

VHD - vefejna hromadné doprava

OB — rozvojova oblast

SOB — specificka oblast

USES — tzemni systém ekologické stability
BRKO — biologicky rozlozitelné komunalni odpady
RSD — feditelstvi silnic a dalnic

SLBD - s¢itani lidu, domti a byt
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